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EXPEDIENTE TJA/1a5/57/2015

Cuernavaca, ,More‘los-a diez'de julio det ano dos mil diecinueve.

'Resolucmn deflnltwa emltlda en los -autos del expedlente
ndmero TJA/1 aS/57/2015

. Antecedentes.

1. BASILISK TRES, 5. A. DE C. V., a través de su apoderado legal
_ presentd demanda el 09 de octubre
. de 2015, la cual fue prevenida y posteric:inente admitida el C3
U de novnembre de 2015. Se le concedié la suspensmn del acto -
| | lmpugnado para el efecto de que las cosas se mantuvieran en el

estado en que se encontraban hasta que se resolviera en
- deflmtlva este juicio.

“Sefiald c'omo‘ aUtbridades demandadas al:

. a) DlRECTOR GENERAL DEL REGISTRO PUBLICO DE
' LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO
DE MORELOS; hoy denominada DIRECCION
GENERAL DEL INSTITUTO DE SERVICIOS
'REGISTRALES Y CATASTRnLES EN EL ESTADO DE
MORELOS; y,

* b) REGISTRADOR DEL REGISTRO PUBLICO DE LA

* PROPIEDAD"Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE

MORELOS; hoy denominado REGISTRADOR
- ADSCRITO A LA DIRECCION DE REGISTRO DEL
INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y
CATASTRALES EN EL ESTADO DE MORELOS.

Sefialé como terceros interesados a:

| ¢) IMPULSORA DE TURISMO MORELENSE S. A. DE
C. V

d) LAS JICARAS DE TLATENCHI S. DE P. R. DER. L.




: TRIBUNALDEJUSTICLAADMINSTRATNA

= DEL ESTADO DE MORELOS

| 20] 9 Afz’o -_de/ t’éudz'[fé del Sw :Em'z'/z'alé"oj;Zapa'_[a 7

 Como actos. lmpugnados Al DIRECTOR GENERAL DEL"--—".';','.

- REGISTRO PUBLICO DE LA PROP|EDAD y DE,_ COMERQO_}-;{;_

- DEL ESTADO DE MORELOS

. la autorizacién de cancelacnon que. se reahzof_'_:"
"*respecto al reglstro del gravamen que pesaba
- sobre el inmueble identificado - como LA

= FRACCION ”A" DEL PREDIO DENOMINADO LOMA’\IT'

~ DELYAQUI O LOMA DE LOS AMATES Y LA JOYA

O FADA DE TRUJILLO,: - LOCALIZADGS . -
~ ACTUALMENTE " SOBRE "~ LA ~ CARRETERA -

- TLATENCHI- TEQUESQU!TENGO ENEL POBLADO[';_;__ -'i
. DE "EL JICARERO,". 'CORRESPONDIENTE © AL

~ MUNICIPIO DE JOJUTLA ESTADO DE MORELOS,

o j_l 'que refiere 3 Ia hipoteca que eXIste a: favor de
. {'‘BANCRECER, - S Al INSTITUCION DE BANCA‘_‘{_ :

"".‘-MULTlPLE inscrita en el follo real electronlcof_,--.‘.l..?

" inmobiliario- - tal'y como se aprecia en i

el certlfrcado de " libertad - de gravamenesffi'}'*-;'

- expedxdo por el Instltuto de servncnos Reglstrales_"fﬂi‘_-':.-'

,'La Q.Jto“zamon de la mscr:pcnon de todos y cada.-:::.f;j_;,_;
"".‘"uno de los" actos jUFIdICOS posterlores ‘a’ la ~;,_._:\

Ty Catastrales del Estado de Morelos el cual se'._‘r‘_-j:frl-f'
L exhxbejunto con el presente e

B “_cancelaCIon del reglstro del gravamen que reﬁere
" ala hipoteca que existe a favor de mi cedente
o BANCRECER,;  S.. A INSTITUCION DE BANCA“_J-?':-'-',_"

MULTIPLE, (hoy BANCO MERCANTIL DELNORTE, .
S. A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO

~ FINANCIERO - BANORTE), - sobre el registro

‘sefialado en el parrafo mmedlato anterlor por ser S
- .rfruto de actos vxc:ados e mconstztucronales como

o se verden el transcurso de la presente demanda

e v"_';.;'i!‘;,u;y:::’?f"';(";ﬂ“-'""“”‘"39:.5?'.":"‘ i 3 - O S R




_‘_ EXPED]ENTE TJA/1aS/57/2015

Como acto 1mpugnado al REGISTRADOR DEL REGlSTRO
PUBL]CO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL |
: ESTADO DE MORELOS ' : |

Ill falta' de ) revisién" v estudib de [a"j

: 58 y 65 de la: Ley del Registro Publlco de lar _
R Propledad y del Comercio del Estado de Morelos,

"-::-Adocumentaaon que en términos del articulo 57,

- :-:";--_".deblO llevar a’ cabo dicho regrstrador antes de

ﬁ;f‘-proceder a. la cancelacnon de la hlpoteca que a_" :
: :"_;_;';i_\'.";favor de mi. cedente BANCRECER S. A (hoy
"7 BANCO- MERCANT!L - DEL . NORTE," S.A
IF"_,""]:[INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO' Lo
-‘?1-“.5'1", -_:L;'_:FINANCIERO BANORTE) exxstla respecto al
"'"",..‘]f,';_reglstro del gravamen que pesaba sobre el

' “-':{}_f;.mmueble ldentlf:cado como LA FRACCION e

 DEL PREDIO DENOMINADO LOMA DEL YAQUI O
" LOMA DE LOS AMATES Y LA JOYA O FALDA DE
0 TRUJILLO, LOCALIZADOS ACTUALMENTE SOBRE
SoA CARRETERA TLATENCHI-TEQUESQUITENGO
.. EN EL . POBLADO DE EL JICARERO, -
S CORRESPONDIENTE AL MUNICIPIO DE JOJUTLA,
e _“-~ff'"f-_~_ESTADO DE. MORELOS que reflere ala hlpoteca" |
e -"que ‘existe a favor de BANCRECER, SiA
-'-lNSTITUClON DE BANCA MULTIPLE inscritaenel
~ folio real ‘electrénico inmobiliario - 1,
R mmueble propledad de (& empresa denommada :
- LAS JICARAS DE TLATENCHI, SOCIEDAD DE
Lo f.‘:,_;fPRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD
S LIMITADA.
B .-'-'_A'_(SIC)

- Como 'pfet.efrisione'éi o

A Que se declare la nulidad de la cancelacién quef -
Ee .se reallzo respecto al registro del gravamen que -
o ';."pesaba sobre-el inmueble’ 1dent|f|cado como LA
e T 'FRACCION “A" DEL PREDIO DENOMINADO LOMA“. -
P 'D_EL YAQUI O LOMA DE LOS AMATES Y LA_ JOYA
. O FALDA- DE TRUJILLO, LOCALIZADOS
= . ACTUALMENTE = SOBRE LA - CARRETERA =

4




EXPED]ENTE TJA/'I aS/57/201 S,

: ,T._ATENCHI TEQUESQUITENGO EN EL POBLADO
e LI DE EL JICARERO, - CORRESPONDIENTE ~ AL~ .
' resmssevomenm . MUNICIPIO DE JOJUTLA, ESTADO DE MORELOS,
- DELESTADG DEORELOS o que’ reﬁere ala h:poteca que exrste a favor de
| - BANCRECER, 5.~ A INSTITUCION 'DE . BANCAV'M‘
s f‘MULTlPLE inscrita en- el folio real’ electron1c01
inmobiliario - y como consecuencia de‘..j-
lo anterior, la reinscripcién de 13 hipoteca quea -
. favor de nuestro poderdante que debe EXIStII' del"'i:{‘:-"ﬁ'.'

~ bien inmueble antes descrlto, que seé encuentra

-"mscrlto en el folio. real mmobi[larlo

. cuyos antecedentes reglstrales son los s:gunentes
;_"‘_‘reglstro nimero- 255 a fOJa 217, del Tomo'.j‘."j"..‘"
L COLXIY; volumen Il serie A, 3 nombre deltercerof
interesado * LAS ' JICARAS . 'DE . TLATENCHI, -
 SOCIEDAD - DE - PRODUCCION RURAL DE..:”'[".?_‘
RESPONSABILIDAD !LIMITADA

""":.:i.‘."rB.‘-,j, Se dec[are la nulldad de las autorrzacnones de i~
i mscnpcnon de todos vy cada -uno: de los" actos}:f;.,‘_‘_ 2
. Jurldlcos posterlores ala cance[aaon del reglstro"f""' .
o del gravamen que reﬁere a Ia hlpoteca que exnst i
' a favor de mi- cedente BANCRECER S A :
_ :'-INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (hoy BANCO::_:._ '
A ._: 5,'-'__MERCANTIL DEL NORTE SA INSTITUCION DE
| e R . BANCA . MULTIPLE GRUPO FINANCIERO
. 'BANORTE), ‘sobre" ‘el registro’ senalado en’ elr?t
. parrafo inmedlato anterlor por ser fruto de actosrj
v:cnados e mconstltuaonales como se vera en. el’ﬂf
o transcurso de la presente demanda o
‘__.,(Slc) L Sl

9019, Ao del Caudillo del Sur, Enidliano Japara®

2. Lla -autoridad demandada DIRECTOR GENERAL DEL
. :REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL™"
.'_,"ESTADO DE MORELOS hoy denominada’ DIRECCION GENERALT_---‘?_;_'TL.
~ “DELINSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALESEN .-
EL ESTADO . DE MORELOS dio” contestacién” a la deman -
entablada en su contra, a través del llcenCIadod;ﬁizfﬂ
N apoderado lega[ del lnstttuto dej-:"_'-‘..-;_fi;
Servzcnos Reglstrales y Catastra[es en el Estado de Morelos La

e e L o A




-EXPED[ENTE TJA/‘I aS/57/201 5. ,

:;}ff.""-'_i-,autondad demandada REGISTRADOR DEL REGISTRO PUBLICO. .
" DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE MORELOS,

-~ hoy denommado REGiSTRADOR ADSCRITO ALADIRECCION DE =
"”LngEIGISTRO DEL INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y -°

:'*alademanda,razén por la‘cual medlante acuerdo del 13 demayo

;‘CATASTRALES EN EL ESTADO DE MORELOS no dio contestacuon' o

;:';:;';"ﬁ;'.~{j'de 20'1 67,56 le tuvo por preclwdo su derecho y por contestados”'. . )

‘{-;‘_‘f-:,_;jlos hechos de la demanda en sentldo aﬂrmatlvo

R T ) actora no desahogo la \nsta dada con la contestauon de
i fdemanda nl ejerc10 su derecho de ampllar la demanda I =

- ;Los terceros - mteresados IMPULSORA DE TUR!SMO"'__
 MORELENSE 5. A DE C. V.; _y_- -

e

5o la tercera: mteresada 'LAS JICARAS 'DE TLATENCHI, L

:"'ff_;’fifsoCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD‘; c

lLlMlTADA 51 comparecro al proceso y realizé mamfestacnones en“- o

relaCIon con la demanda presentada

6 Eljurc;o de nulldad de desahogo en todas sus etapas y con-' O

f_{--'_.ir.gf,fecha ‘13 de nowembre de 20'18 se turnaron los autos para---“r' .

resolver AR

11, Consideraciones Juridicas.

7{‘._‘;;,;;. Este Tr1bunal de Justlcna Admlnlstratwa del Estado de
PR Morelos4 es competente para ‘conocer 'y fal[ar la presente
:'if:;;'j.'fl;-""controver5|a en termlnos de lo dispuesto por los artlculos 116
fj_.;z_'-‘.A-"'_fracc10n V, de. la Constltucmn Politica. de los Estados _Unidos
Mexrcanos '109 BIS de la Constltuaon Polltlca del Estado Libre y ,

.7 " Pagina 316 del proceso.
-2 Pdgina 315 del proceso.
7"+ '3 pagina 333 del proceso, ' ‘
. ;<5 % Con fecha 11 de agosto del afio 20'15 se publnco en eL Periddico Oficial 'T:erra y Libertad”, nimero 5315 el B
' . DECRETQ NUMERC DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y QCHOQ, por el que se reforman, adrcnonan y derogan )
dwersas d:sposu:xones de la Constntucxén Polmca del Estado Libre y Soberanc de Morelos




L TRBUNALDE JUSTICAADYINSTRATVA

* . DELESTADODE MORELOS

EXPED!ENTE TJA/1aS/57/2015

,;oberano de Morelo la dlsp05|c10n tranSItorla Segunda de la’
o\ Ley Orgamca del Trlbunal de Just|c1a Admlnlstratlva del’ Estado"'}f,_';
"'de Morelos?; 1,2, 3,5, 17, 19, 20 fracc:on Vi, 36 fraccnonl 1197‘_' 5
'120 y demas relat:vos y aphcables de la Ley de Justicia -

Admlnlstratlva del Estado de Morelcos6 publlcada en el Perlodlco'j."-‘ |
* Oficial “Tlerra y Libertad" numero 3470 Secuon Segunda deldia

14 de febrero de 1990; porque atrlbuye los actos impugnados. a’

servidores piblicos del INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES -
Y CATASTRALES EN EL ESTADO DE MORELOS, y este Instituto es .

‘20]9, A /ﬁ’ 'o'l déz C’aua’z[[o a’e[ S ur, Eﬁ-z'z_"[z"a_/_z 0 _Zapdliz g

preClSIOH de[ acto Impuqnado. AL

'f:i':f_mtarpreta en'su lntegrldad la demanda de nulldad8 sin tomar en-, __
cuenta los callﬂcatlvos que en su enunc:ac;on se hagan sobre su_;-
Ilegalldad9 -asi mlsmo se analxzan los documentos que anexo a
“su demanda10 a ﬁn de noder determlnar con prec;sxon los actos"‘"
s 'f".'_que impugna el actor . RN o S

- Orgénica del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Morelos, N
o Fla presente resolucién se pronuncia en términos de lo dispuesto en el Artlculo Tran51tor10 Cuarto de la Ley de' DR

- v -Justicia Administrativa del Estado de Morelos, pubhcada en el Penod:co Of:c:a[ ‘Tlerra Y leertad numero 5366 F
. det dia 03 de febrero de 20186, o

un- Orgamsmo PUblICO Descentral:zado del. estado de More[os S

'conforme lo prevé el artlculo 27 de la Ley del Reglstro Publlco de
< la Propledad y del Comercm del Estado de’ Morelos._ e o

: 8. Prewo a abordar lo relatlvo a la certeza de Ios actos
‘f._lrnpugnados resulta necesario prec;sar cuales son estos en-'
. términos de lo dlspuesto por- los artlculos 79 fraccnon v % 120

. “_.__‘.,_fracaon [.de la Ley de Justicia Adm:mstratlva del Estado de:.

Morelos; debiendo senalarse que’ para ta[es efectos se anallza

S Con fecha 19 de julio del ario 2017 se publ(co en el Per:odico Oficial ‘T‘erra y L:bertad' numero 5514 Ia Ley

7 ARTICULO 2. DE LA CREACION DEL ORGANISMO Y SU DOM]C]LiO LEGAL Se crea e[ Organ:smo Publ:co [

. Descentralizado denominado “Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de"Morelos”, con .

- personalidad juridica y patrimonio propio, como institucién mediante a cual el Estade por una parte, presta el L

. - servicio de dar publicidad a los actos juridicos que conforme 4 la Ley, deban surtir efectos contra terceros através
.~ - del Registro Pliblico de la Propiedad y del Comercio y por la otra a traves del cua[ mantlene ¥ actuallza el Snstema
-~ de Informacién Catastral del Estado de Morelos, - o

. Tendrd su domicitio legal y oficinas en la ciudad de Cuernavaca El EjECU‘tIVO del Estado podr'é detenmnar el

establecirniento de oficinas Regionzler del Registro Pliblico de la Prop:edad en-otras ciudades de la Entidad,

" % Instancia: Pleno. Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca. Tomo XI, abril de 2000:
- Péq. 32. Tesis de Junsprudenua Numero de reg:stro 800168, DEMANDA DE AMPARO DEBE SER !NTERPRETADA‘ L

EN SU INTEGRIDAD.

s instangia: Segunda Sala. Fuente; Semanano Jud:c:a[de l2 Federacmn Septnma Epoca Volumen 18 Tercera Parte
.. Pdg. 159, Tesis de Jurisprudenicia 9. ACTO RECLAMADO. SU EXISTENCIA DEBE EXAMINARSE $IN TO_MAR EN
" CUENTA LOS CALIFICATIVOS QUE EN SU ENUNCIACION SE HAGAN SOBRE SU CONSTITUCIONALIDAD: . .

1" Novena Epoca. Registro: 178475, Instancia: Tribunales Colegiados de: Circuito: Jurisprudencia. Fuente :

" . Semanario Judicial de la Federac:onysu Gaceta. XXI, mayo de 2005. Materia(s): Civil. Tesis: XVII. 20.CT.)/6. Pégina: = -
. 1265. DEMANDA EN EL JUiClO NATURAL EL ESTUDIO INTEGRAL DERE COMPRENDER LOS DOCUMENTOS_' .
- ANEXOS.




EXPED]ENTE TJA/‘I aS/S7/201 5

los parrafos 1.1; 1, II y 1, lll una vez anallzados se preCISa que
" "’tf-se tiene’ como‘acto mipugnado R e

'._La' cancelacmn del antecedente reglstral numero 255 o .
+-a fojas 217, Tomo CCLXIV; Volumen I, Seccién 12, - -
“:"_"'_i'Serle A,:con *folio- electromco mmoblliarlo _ s
.del inmueble” denominado

_ locallzado

la o

actualmente sobre

~ MORELOS, ‘inscrito a favor de LAS JICARAS DE-
TLATENCHI S. DE P: R. 1. [en adelante “el mmueble",f

-f."‘el bien: mmueble” 0 ”el ‘predio”]; relacnonado conel S
‘..;.‘:COntrato de Apertura de CI‘EClItO Simple con Garantla;- o

Notarlo Pdblico- Nimero Clento__i'.
incuenta 'y Tres de ‘México, Dlstnto Federal, hoy.
“Ciudad: de- Mexnco en el que mtemnleron como
::“,»—"acreditante Banco de Crédito y Servmo S.A.ycomo

f"“-"l)torgada ante’ la fe del licenciado _ -

C V. acto - que habla ~sido 1nscr:to el dia 10 de
"*'z_’septlembre del afio de ‘1993 y que, posterlormente e
'.'i.'.fue cancelado | R

10 No se tlene como acto lmpugnado el senalado en el parrafo:,"“_ )
1 Il porque en caso de ser. procedente se analizard como._*ﬁ L
o _i,‘_‘pretensmn al ser consecuenqa dlrecta del acto lmpugnado R

*‘1";{%“‘:'-;1"1 No se tlene como acto Impugnado el senalado en el parrafo"‘---' B
_ 111 N porque en caso de ser procedente se anallzara como razon._'i-- =
,)'ﬁ.‘ig_'--_.de lmpugnacxon ya que cuest|ona la falta de revnsnon Yy estudlo‘.f |

“iodela documentacmn que en termmos del articulo 57,58 y 65 de.

" La actora senalo como actos 1mpugnados los transcrltos en_ GNP

* CARRETERA A TLATENCHI- TEQUESQUITENGO EN. EL
' POBLADO LA’ JICARERA 'MUNICIPIO: DE" JOJUTLA

Hipotecaria e Hlpoteca Industrial, de- la escritura
_puiblica 28120, ‘de’:fecha 11 de marzo- de 1993,

, acredltado lmpulsora de Turismo Morelense S. A de -

ii‘:l':'}‘.;;_‘_-tla Ley del Registro Publlco de la* Propledad y- del Comercio del ©

Estado de Morelos deblo llevar a cabo el reglstrador demandado_‘:
‘antes de proceder a la cancelac;on de la hipoteca. | o
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| chstenua del acta m*puqnado

‘u-.‘

‘!2 De acucrdo con [ tecmca que rige alJUICIO de nulldad en’-'_'-
" DELESTADODEMORELOS toda sentencua debe anal:zarsey resolverse respecto de la certeza
S 0 mexnstenma de LGS actos mpugnados y solo en el prlmer caso .::i'-f:_;‘

o io aleguen 0 no las partes deben estudxarse las causas de"
lmprocedenaa aduc:das e que, a. crlterio de este. Trlbunal en: el;-'.f

o caso se actual:cen para que en el supuesto de ser procedente elf_",}-';-;,:_-.
B _}UICIO dlctar la resolucnon de fondo que en derecho c0rresponda "ff;;f".‘

13 LO anter;or es asi, PO"CIue de no- ser . CIertos LOS actos
,combatldos resultarla 0c=oso por razones loglcas ocuparse delr,-:.{';

| ,EStUdIO de cualqurer causa de Improcedenma y en el evento de

o oser. fundada alguna d-ﬁ éstas, legalmente resulta ImPOSIble_V{I,_‘:‘,;
anallzar las cuestiones de fondo en otras palabras el estudio de""'
g alguna causa de Jmprocedenaa 0. del fondo del asunto lmpl;ca
~en el primer caso, que los actos fmpugnados sean c:ertos y,enel o

o segundo que ademas de ser cxertos los actos lmpugnados el-_-.fj_f‘,
Ju1c10 de nulldad sea procedente 1 G LR e el

| "14 la exnstenc:a del acto lmpugnado quedo acredltada con la:._'-".ﬁ;‘”:

:_ "contestacron de demanda reallzada por las demandadas que'-f:':;:ff}
-,,':-sostuweron la legalldad dela- cancelacnon del antecedentej'-f-:",_;‘-__f
T 7'.-7reglstral asi con la prueba de mforme de autorldad rendido por::
‘el DIRECTOR GENERAL _ DEL" INSTITUTO " DE - SERVICIOS__-:}}:{}
“REGISTRALES ¥ CATASTRALES DEL ESTADQO ‘DE 'MORELOS, a.

" quien, mediante oficio nimers | de fecha 07 de
- dlClembre de 120'1712 se {e hizo la. 519u1ente pregunta ”1 dCuando
e empezé a surtir sus efectos jUrldlCOS la cancelac;on fecha (s;c) 11
s f-de julio de 2014, con ntmero de control mterno referente a la
. cancelacién. de- hipoteca inscrita- en el follo ‘real’ electromco
| Contestandola de la: s;gwente forma “T. 0 La =

o .':-\cancelaaon de hipoteca que se: reallzo sobre el bien mmueble
o denominado FRACCION A DE LA DIVISION DE TRES' FRACCIONES

~ DELPREDIO DONOMIENADOS (sic) DEL YAQUI O LOMASDELOS "
. AMATES Y LA JOYA O FALDA ‘DE TRUJILLO. LOCALIZADAS o
o ACTUALMENTE SOBRE LA CARRETERA A TLATENCHI

2019, 470 del Caudillo del Sur. Emiliano Zapata®

. -Epocai Octava Epoca, Registro: 212775 Instancia: Trlbunales Coleglados de’ CITCIJ!‘L'O T|po de TESIS )
: . Jurisprudencia, Fuente: Gaceta de[Semanano Judicial de la Federacion. Ndm, 76, abril de 1994, Materaa(s) Coman. ..~

. Tesis: XVil.20. J/30, Pagxna 3 - ACTOS RECLAMADOS, CERTEZA o NEXISTENCIA DELOS. TECNICAENELJUICIO -
. DE AMPAROQ." , S S A T

' RRE Pagnna 563 dal proceso '_;_“.E‘::f_‘;;:




: _V}‘.:EXPEDIENTETJA/‘laS/57/2015. |

;:L‘,f-.-:"’"f'-TEQUESQUITENGO EN. EL POBLADO DE JICARERO con ndmero de, o

. ;"f*ffo.llo electromco comenzo a surt:r efectos con fecha 11

f-_:';“f_,_deJulio de 2074 - Informe de autondad que puede ser consultado - i
oencla paglna 554 del proceso. Docurnento que se tiene por R
‘_-A'{fl'_v"f_iautentlco en termmos de lo dlspuesto por los artlculos 97 y 98 de <.

“la.Lley.de Justicia, Adm|n|strat|va del Estado de Morelos Y. que‘ - o
1';.'.ff{i-£-,‘hace prueba plena conforme a lo dISpUEStO por los artlculos 397,

':Q"_'nulldad*-'*-’**- T

i ~Causas"de'"ti'ni_bli‘oc"edé‘nc}ié*’& d'e'sebreseimientd;f_f Lo

{:428 490. y 49‘1 del Codlgo Procesal Civil para- el Estado lere y"-‘..:-: c
‘"Q;.fj.fSoberano de Morelos de aphcacxon complementana alJu1c10 de_ R

_on f'undamento en los artlculos 74 75 y 76 de la Ley de"-"'-'-‘ e

_1_:".',‘11‘;_Iust|c1a' Admmlstratlva del Estado de Morelos este Trlbunal--':.'f”f' _"_
'5fj;f'j?"12',analiza de oficio las causas de lmprocedenc1a y de sobreselmlento--'_'_.”' |

-}_'-f;-_f‘_‘i‘del presente ]UICIO por ser “de orden - publlco de estudio .
--__f-_'-_'f;j-jpreferente sin que por el hecho de que esta autorldad haya :

:1_‘_.7,:1'"‘asunto sx de autos se desprende que exnsten causas de
_f-j-'-j_;-'_.:lmprocedencna que se actuallcen

;*f{-—f‘;'lmprocedenCIa o de sobreselmlento

_-?';_-}_f_j"'SO‘ClEDAD DE_PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD -

:d'mltldo la demanda se vea obllgada a anallzar el fondo del_ o

= Las' autorldades demandadas no- opus1er0n causa . de.;_f:--__'f'.-

Silas tercera lnteresada LAS JICARAS DE TLATENCHI_."'”

':,_\';_if,'_]fILI_MlTADA opuso la falta de. legntlmacmn EICtIVEI y paswa de la*‘j-';r
""’""‘:_.:,actora al no haber exhlbldo el contrato de cesnon de derechos Y St

‘f';-_:-':"“j_f"los anexos A y B del mlsmo ‘contrato, oue la acredlten como
- cesionariadel’ CFEdItO snmple con garantla thotecana '{y‘__' |
'-:-';f_j.-{.Constltuuon de Hipoteca Industrial contenido en' la escrltura'.--f

pubhca numero 28 120 de fecha ‘l'l de marzo de ‘1993

18 ASI mlsmo invocé la causa de Improcedenaa prevista’ en la‘"' "

f.?:-:i-:"._'fracc10n X, del articulo 74, en relacién con los articulos 76
ﬁ:,";f"ﬁ'».fraCC|on Ly 77, arnbos de. la Ley de Justicia Admmlstratxva del,"-f-.‘-
Estado de Morelos Mamfesto que el actor consmtlo tac:tamenteﬁ
':_"A".i’f-'.;_-r‘:EL acto Cer lmpugna por dos razones R |




. TRBUNAL DE JUSTICADMNTRATIA. -/ &+
- DELESTADODEMORELOS’

2019, Ao del Candil del S, Britans Zopara”

o tJ‘.'b'."; o Porque el dla 15 dejulro del 20‘15 e[ Juez ercero en

E _ es del expedlente -promowdo

o EXPEDIENTETJA/1aS/57/20'15;:~__'{‘f__f

: a Porque el dJa 16 de Juho de 2014 se cancel'_ |
I antecedente reglstral y, | |

Materla C:vrl y Mercantll del Primer Dlstrlto Judncnal en;
el Estado —-—Juez exhortada—-' solncnto la mscrxpcuon*ji__;:’-',-_‘_
. deembargo en el PREDIO DEL YAQUI O LOMAS DE "

T 'LOS AMATES Y LA JOYA O FALDA DE. TRUJILLO{_{;"{”
[ocalrzado actua[mente sobre la CARRETERA A
TLATENCHI- TEQUESQUITENGO EN EL POBLADO" LA
JICARERA, “MUNICIPIO . DE JOJUTLA MORELOS, .
 inscrito 2 favor de LAS JICARAS DE TLATENCHI SiDE

. P.R1Lel cual fue devuelto el dia 2‘l dejullo de. 20‘15
; sin mscr!blr por la: siguiente razén: | -SE. DEVUELVE:‘.,?Q‘]
S SIN INSCRIBIR ELEMBARGO EN CUESTION EN.RAZON -
L ~.DE " QUE "~ REGISTRALMENTE .“SE ENCUENTRA_.?"
S INSCRITOS Y VIGENTES' PRIMER YSEGUNDO AVISC

. Y46 DE FECHA 06 DE JULIO DEL 2015, LO ANTERIO
- " /CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 34 DE LA'LEY
. DEL REGISTRO' PUBLICO ‘DE LA PROPIEDAD Y DE

-~ COMERCIO DEL. ESTADO...”. Este. exhorto i

o -VBANCRECER en contra de IMPULSORA DE TURISMO-;
| .""'.MORELENSE S. A. DE C. V., del JUZGADO DECIMO‘
. OCTAVO. DE LO “CIVIL' DE --MEX'ICJO';*;:.?.», > 1T

o FEDERAL hoy Cludad de Mex1co

20 En relacron la falta de legltlmauon actwa y paswa de Ia
.actora para este Pleno se encuentra acredltada la legltlmaCIon
o 'actzva para demandar toda vez que el Juez Decrmo Octavo de Io-_;_'i_i

R Novena Epoca, Regnstro 187973, Instancna Pleno, Junsprudencra Fuente Semanano Jud:caalde la Federac:on
"y su Gaceta, Tomo: XV, enero de 2002, Materia(s): Comun; Tesis: P./). 135/2001; Pagina: 5. IMPROCEDENCLA OEL L
;- JUICIO DE AMPARQ. 51 SE HACE VALER UNA CAUSAL QUE INVOLUCRA EL ESTUDIO DE FONDO DEL ASUNTO :

DEBERA DESESTIMARSE S




;".Z;':A‘!"__‘D(PEDIENTE TJA/‘I aS/S7/201 5 i

'. —»J‘;donde reconoc10.‘,-a..'la: persona moral BASILISK TRES S A. DE C

“:;V', como-CESIONARIA DE BANCRECER S. A,

167 a_-j.“‘f"las "-3-"2:_demandadas
MORELENSE, S."A. DEC.’ V. i}

de‘marzo de 1993 entre los demandados y "BANCRECER" ‘5

6n de legalidad..

P‘rés“‘uﬁ'c'i

23 En la Republlca Mex1cana aSI como en el Estado de Morelos :

i'fundamentaaon y motuvacuon como garantlas mstrumentales--' :

- 14 Pag:nas 196 a 216 de la copla cemf‘cada del leClO EJECU'CNO mercantd nimero 359/2000 promov:do por -

INSTITUCION DE. ~ .
BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO B'-\NCRECER yen dlCho.j'{'j-j'.:_'—:-'_ ', ' -
‘ULICIO declaro procedente la via ejecutlva mercantil 1ntentada yool
s IMPULSORA™ DE 'TURISMO

-y LASJICARAS DETLATENCHI, =
‘._.,SOACIEDAD DE PRODUCCION 'RURAL- DE" RESPONSABIL]DAD,.}_
. LI.MlTADA al pago de dlversas prestaC!ones14 Trabando_ e
errfbargo SObI‘e el mmueble" reglstrado a nombre de la_.--i“f:i""--
codemanidada” LAS” JICARAS' DE: TLATENCHI, SOCIEDAD DE - -
PRODUCCION RURAL :DE*RESPONSABILIDAD. LIMITADA. Este: . =
"uicm derlvo del Contrato de Apertura de Credito Slmple con"“_ e
G'arantla Hlpotecarla e Hlpoteca Industrlal celebrado el dia 11 SR

' ;"“-:,-Hecho el ana11515 correspondlente a cada v una de las causas_:‘; R
de" improcedencna y sobrese:mlento contempladas en ‘;lds_-.-'-f:,-_' E
ordmales 76 y 77 de la Ley de Just|c1a Admmlstratlva del Estado - S
‘de Morelos no:se encontro que’ se conflgure alguna causal de‘j;'-':ii"-‘.-- SR S
mp :cédenc:a‘-*o-: de sobreselmlento en: el presente leCIO def:.‘ R, .

ilos actos de autorldad gozan de presuncmn de legalldad esto S
"ern termmos del prlmer parrafo del articulo 16 de la’ Constltuaon':f s
'F’blltlca de los Estados Unldos Mexacanos del que se advxerten losf{f .
regunsrcos de mandamlento escrlto autorldad competente S

" BASILISK TRES, S..A. DE C. V. (Césionaria de' BANCRECER S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
“." FINANCIERO BANCRECER), en-contra de IMPLUSORA DE TURISMO MORELENSE;.S.A. DE C. V., CECILE [VONNE. *

‘RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, -
‘TRES; . A DE C. V.(Cesionaria de BANCRECER S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO

-ROBERTO MANUEL ABE ALMADA ¥ LAS JICARAS DE TLATENCHI, SULII:DAD DE PRODUCCION RURAL DE" .~
BPONSAB[UDAD LlM[TADA - . ;

- CAMIL GARZA, ROBERTQO MANUEL ABE: ALMADA Y. LAS .IlCARAS DE TLATENCH! SOC]EDAD DE PRODUCCION ' c
% Pdginas 9 a SE de la copia certificada del juicio E_IECU'UVO mercantll ndmero 359/2000 promov:do por BAS]L]SK S

> BANCRECER),.en contra de IMPLUSORA DE TURISMO MORELENSE, S. A. DE C. V., CECILE IVONNE CAMIL GARZA, "/



S EXPEDIENTE TJA/‘I aS/57/2015 i

T A 'que asu vez revelan la adopcnon en el reglmenjurrdrco nacronal.,.if;‘.f}.
Y del prmc1p|o de. legalldad como una garantla del derecho"f—i"
BRI N 'Ahuman ala
msumoewsmmmmsmm- 0 a la seguridad jl.ll'ldlca acorde al cual las autorldades_;:_
 DELESTADODEMORELDS 'sélo pueden hacer acruello para lo que expresamente les facultan

las leyes, en el entendrdo de. que éstas, a. su vez constltuyen la'.-:,'
L mamfestacuon de la voluntad general 16 : ' : ‘

| -‘f‘.‘,24 Por lo. tanto la carga de la prueba de la llegalldad de los"';.',j"f‘_
actos !mpugnados le -"orresponde a la parte actora Esto""li:'
'adm:mculado a lo- d:spuesto por el artlculo 386 del Codlgo:"’j""f
Procesal Civil para el Estado L:bre y Soberano de Morelos de'"‘

| apllcacmn Complementarla a la Ley de Justncna Admmlstrattva del

- Estado que establece en la parte’ que mteresa que la parte que"
aurme tendra la carga de- la prueba de sus respectlvas-“

proposncnones de hecho, y los hechos sobre los que el adversar:o'f-::"-l
tenga asu favor una presunc;on legal

.:':Antecedentes del acto lmpuqnado. o

o 25 Los antecedentes del acto lmpugnado so

o 71-'.7-":-‘"43':.':"_‘-.':Con fecha 1T de marzo de 1993'-,‘en‘ ese. entonces
L L “BANCRECER”. . ‘como acredltante y‘ la empresa

o "."'_-IMPULSORA DE TURISMO MORELENSE S. A. DE C. Vo,

g . como acredltada a51 como -

P solldarlo la senora e
coosu caracier de garante hlpotecarla y por ultlmo LAS
N "JICARAS DE TLATENCHI SOCIEDAD DE PRODUCCION
| B RURAL DE RESPONSABILIDAD lLIMlTADA celebraron‘ '
' "‘_‘ 'W'-'Contrato de Apertura de Credlto Slmple con Garant|a
N _i-'.Hlpotecarra e Hlpoteca lndustrlal1_7 R e

2019, A0 del Cadillo del Sur, Eniliaro Zapata®

b El 10 de septlembre de 1993 fue lnscnto en elf‘
Reglstro PUbllCO de la Propledad el Contrato de-

" Epoca: Décima Epoca. Registro: 2005756 Instaricia; Tnbunales Coleglados de Clrcu:to Tnpo de Tes:s Arslada s
- Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién. Libro 3, febrero. de 2014, Tomo - Ili. Materia(s):’

" Constitucional. Tesis: 1V.20.A.51 K (102} Pagma 2238, “PRINCIPIO DE LEGALIDAD. CARACTERISTICAS DE SU

" " DOBLE FUNCIONALIDAD TRATANDOSE DEL ACTO ADMINISTRATIVO Y 5U. RELAC]ON CON EL D[VERSO DE )
INTERDICCION DE LA ARBITRARIEDAD Y EL CONTROL JUR!SD]CCIONAL. S L

"+ " Pdginas 9 a 56 de |2 copia certificada del juicio ejecutivo mercantil hGmero 359/2000 promov;do por BAS]LISK s K

J i TRES, 8. A. DE € V. (Cesionaria de BA; PiCRECER S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERQ - -
.. . BANCRECER), en contra dé IMPLUSORA DE TURISMO MORELENSE, S, A. DE C, V., CECILE IVONNE CAMIL GARZA‘ -

.
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T e

'-;Apertura de CI’EdItO Slmple con Garantla Hlpotecarla
e Hlpoteca Industrlal descrlto en el II‘ICISO anterlor
‘fcon fol|o real electronlco 431672 1.8 A

v de la-

if'PRODUCC!ON RURAL DE RESPONSABILIDAD“.;"'1;-.
?_:{LIMITADA el pago de suerte prmcpal mtereses.;]f >

f‘_empresa LAS JICARAS DE TLATENCHI 'SOCIEDAD. DEf_ C

:--i‘-_"‘,'ordmarlos mtereses moratorlos y-gastos 'y costas;‘]-,_."'-_' |

derlvados del Contrato de Apertura de Credlto Slmple}'_j- .

’;,-:'C'Elebrado ‘el d|a 11 .de marzo de" ‘1993 entre los

"ﬁ"'mercant:l fue reglstrado con el mﬂmero de exped'e“te‘ S

"'::“B'ANCA MULTIPLE GRUPO leANCIERO BANORrE‘?’ g

- vezrepresentada por el licenciado VICTOR RAMOS DE "

e -fllcenmado_' o

. SOTO (cedente) y por otra parte, BASILISK TRES, S. A..
" “DE C. V. representado’en ese acto por. los. sefiores

"73_."-.:}-':"‘ﬂ_i-“'j.mgenlero _y contador o

s e -

;:':con Garantla Hlpotecarla e Hlpoteca Industrla[_\_.',":';:'."-'_,?':.-""
fjdemandados y “BANCRECER" Este ]UICIO ejecutwo' o

_ de[ mdlce del Juzgado Dec1mo Octavo def‘_.;-'ﬁ |
“lo C1v1l en el DlS‘tl’ltO Federal hoy Ciudad de MeXICo 19° L

-_:“_,..El'dla 25 de jUﬂIO de 2004 BANCO MERCANTIL DEL___"_ o o
;.;.‘NORTE SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE

(antes BANCRECER S. A, INSTITUCION DE BANCA
';._';_.;_'MULTIPLE) representada en .eseacto por FENIX‘.;_}-,__'_:_
f—f’zADMINISTRACION DE ACTIVOS S. DE R L yestaasu

S _' 18 Pagma 92 de la copla cen:lﬁcada deljUIClO EJECU'thO mercantxl nimero 359/2000 promowdo por BASILISK TRES -

oS, A DE €. V. {Cesionaria de - BANCRECER S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERC

‘BANCRECER) en contra de IMPLUSORA DE TURISMO MORELENSE, S. A DE.C. V., CECILE IVONNE CAMIL GARZA,.
i7" ROBERTO:-MANUEL ABE ALMADA Y LAS JICARAS DE TlJl\TENCHl SOC[EDAD DE PRODUCCION RURAL DE
L RESPONSABILIDAD LIMITADA. -

19 pdginas 9 a 56 de'la copia certificada deljl.nao elecutlvo mercantil nlmero 359/2000 promowdo por BAS]L]SK' o
~ . TRES, S. A. DEC. V. {Cesionaria. de BANCRECER §S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERG -

"+ BANCRECER), en contra de IMPLUSORA DE TURISMO MORELENSE, §. A, DE C. V., CECILE IVONNE CAMIL GARZA, .-
"ROBERTO MANUEL ASE ALMADA y LAS JICARAS DE TLATENCHI, SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE .. -
RESPONSABILIDAD LIMITADA. . . L

14




L TRIBUNALDEJUS‘HCLAADM]NISTRA’I‘NA

DELESTADO DE MORELOS

9019, Ao del Canedillo del Sur, Emiliano Zapata®

. RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, -

S Pdginas 196 a 216 de L3 copia certificada del | juicio EJECLIthO mercantil numero 359/2000 promowdo por Sy
T BASILIS{( TRES, 5. A DE C, V (Ces:onarla de BANCRECER S, A, !NST[TUC]ON DE}_BANCA_MULTIPLE, GRUPO T

EXPEDIENTE TJA/‘I a5/57/201s L

o (CeSIOl’]arIO) reallzaron el Contrato de Cesmn Onerosa*}tl;;
" de Cred:to;-f y Derechos LitlgIOSOS 20.. SLEKE ‘

L e_{ ' Con fecha 23 de septlembre de 2013 el Juez Dec;mo"-{f_-.“
8 Octavo de. lo Civil en el Distritg’ Federal, hoy Cludadf’-‘-;
- - de Mex:co resolvié el expediente _relatlvo}f;_"

dl. juicio eJen_ut.vo mercantil promov1do por BASILISK;_{T ﬁ

'VTRES S. A. DE C. V., (CESIONARIA DE 'BANCRECER S.

~ FINANCIERG BANCRECER), en contra de lMPULSORA-j’--;’}_-i-_:-
" DE-TURISMO MORELENSE S. Al DE C. V.,

B /s JicarAS DE TLATENCHI, SOCIEDAD
~ DE PRODUCCION RURAL DE - RESPONSABILIDAD,
 ILIMITADA, declarando procedente la via- ejecutfvaf"j_':-gf

mercantil intentada 'y condend a las demandadas al.i_ﬂti
pago de dzversas prestac:ones 21 o

fLa autorldad demandada INSTITUTO DE SERV!CIOS
. REGISTRALES v CATASTRALES - DEL ESTADO- DE-‘_‘}-,}]

~ 'MORELOS, al remitir su informe de autoridad; dijo"

.o quela cancelacnon de la hipoteca del ”blen lnmueble";f"ﬁ_':_l_

- con folio real electromco_ comenzo a surtir,_f"'_fjgf-f

_sus efectos el dia 11 de julio de 20‘14?-2 Asr mlsmo

| duo en su contestauon de demanda que se: reallzo la

R ~ cancelacién por caduc1dad de’ fecha 08 de Jullo de_f';.-'}:'}"
L2014, [a cual fue mscrlta el dla ’16 dejuho de 20‘14 3

| g EL Juez Dec;mo Octavo de lo CIVI[ en e[ DlStrltO-i_:l__._‘;-‘_:_f-
" Federal, hoy Ciudad de Mex:co dentro del expedlente
B -acordo el 17 de junio de 20’!5 que toda'-jlfi.'-'.

vez que le fueron embargados los. blenes mmuebles-'i

R que se detal[an enla: dll:genCIa del 09 de’ jUﬂlO de -‘:f':il-i":"-

20‘15 glrar exhorto nimero- - al ]uez

* Pdginas 93 a.151 de la copia: certnﬁcada del ] juicio EJECUthO mercant:l ndmero 359/2000 promowdo por .-':':{".
.~ BASILISK TRES, S. A, DE.C. V. (Cesmnaua de BANCRECER. S.. ‘A, INSTITUCION DE’ BANCA MULTIPLE GRUPO .
-FINANCIERO BANCRECER), en contra de IMPLUSORA DE TURISMO MORELENSE, S, A. DE C, V., CECILE IVONNE + &+

CAMIL GARZA, ROBERTO MANUEL ABE ALMADA Y LAS J]CAR.-'—\S DE TLATENCH[ SOC]EDAD DE PRODUCC]ON

. CAMIL GARZA, ROBERTO MANUEL ASE ALMADA y' LAS JECARAS DE TLATENCHI, SOCIEDAD DE PRODUCCION .+
| RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA. ‘ : T AP T USRS
o= Paglna 554, .

"2 $in himero de pag:na

~ A+ INSTITUCION  DE - BANCA - MULTIPLE, GRUPO -



| BeEENTETR/S T

dflClo al DIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO DE: LA -

3"5de que en caso de no existir. mconven:ente legal‘-.__}'.;_jf |
; ,alguno se SIrva InSC['Ibi[' elembargo trabado en autos,

RESPONSABILI DAD LlMITADA 24

"":_;ir:_.;El'exhorto descnto en el inciso que antecede fue"._"..
-'dlllgenCIado por el Juez Tercero en ‘Materia Civil y
jMercantll de Primera” Instancia- del Pr1mer Dlstrlto-‘_'_'_

- nlmero -de fecha 13 de_]U[lO de 2015, sollcnto al
fleSTlTUTO SERVICIOS 'REGISTRALES © Y
:CATASTRALES DEL 'ESTADO _ DE MORELOS CR
]hscrxpcnon del embargo trabado en los blenesf'

ERESPONSABILIDAD LIMITADA, en'la’ dlligenCia de
,f.echa 09 dejl.II"IIO de 2015 | -

i La’CERTIFICADORA DEL INSTITUTO DE SERVICIOS?
- REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE =
o MORELOS al contestar el oﬂrlo numero -dvo L

;freal:zar la ANOTACION DE EMBARGO a que se refiere

competente de Cuernavaca Morelos para. que en
"":'auxmo de [as labores de ese Juzgado glrara atento"ff:'—“-"

_ PROPIEDAD Y DEL COMERC!O de esta entidad, a fin. =

fff.j5|empre y cuando el mmueble se encuentre reglstrado-
“"‘-a',j nombre de la codemandada LAS JICARAS DE -
j_TLATENCHl SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE,",;__'_

‘Sf‘;i'i;_.?Judlc1al del’ Estado de More[os qunen medlante oﬁcno:ﬁ aol

inmuebles” de la “codemandada "LAS JICARAS. DE"_-?_-‘L-?_--
TLATENCHI, SOCIEDAD . DE PRODUCCION RURAL DE. .

que: * Este lnstftuto se encuentra fmpos:b:lftado para. .

“<. s su oficio de mstrucc:on en razén de que reg:stralmente. S

T Laviso prevent:vos mtegrados por los controles 33 y 46 o
'-""_j':?'j__de fecha 06 de jul:o del 2015. Lo anterior .con |
;_,;f_fundamento en el artfculo 34 de la Ley del Reglstro, _
"fPubhco de la Prop:edad y del Comerc:o del Estado de .
- Morelos.” ‘Esto lo -hizo . medlante el oﬂcm nimero- |

:"'_ de fecha 2‘1 de Jullo de_:‘--"'

.. % Pagina 413 de los exhortos realizados por el Juzgedo Décimo Octavo de lo Civil de |z Ciudad de México.

16

jise encuentran mscntos y wgente el pnmer y segundo- =
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201525 Anexando la Boleta de Rechazo del 15 de_]UlIO
e 20152 L -

TRIBUNAL OE JUS'I'ICIAADMINiSTRA'I'NA

R OE ESTHODEWCRDS j El Juez Tercero en Materla CIVIly Mercanttlde Prlmera

lnstancua del Primer Distrito Juducnal del Estado de"'_f
Morelos medlante of:c10 numero 20‘[6 de fecha 07 o
'_de septlembre de 2015 devolwo el exhorto{-_'
e debldamente dfllgencrado 27 ;'- ’;]: sl L

ko la CERT!FICADORA DEL !NSTITUTO DE- SERVICIOS i
| '~ REGISTRALES Y CATASTRALES DEL.ESTADO DE
S .MORI:LOS al contestar el oficio. nimero - d.Jo,_ii__rig‘..
e que: “...Al margen del registro del mmueble que, obm_‘;‘}-iﬁ_
inscrito, en el folio real proporc:onado por Usted, este
Iy lnstltuto procedlo a real:zar la: ANOTACION DE :
| 'EMBARGO solicitada, quedando asentado |
- folios electrénicos numero
del sttema Integral de Gest;on Regfstral ’SIGER’ (s
o J-'_anexa boleta de mscnpc:on) " Esto'10 hizo rmediante
el oficio” ndmero. c‘:lia"'fec'ha‘:.‘,'f;_-_-;:-'.i‘:j
22 de Septlembre de 2015.28 Anexando la Boleta de}jﬁ'-’”
o -_.'!nscnpcmn del 21 de septlembre de 20‘15 79 el

- l El dla 22 de septlembre de 20‘15 le fue expedldo a la
| - actora- el Certlﬁcado de leertad de Gravamen del"':';»_'j-:-
L '-pred1o reglstrado con. el folio” real- |

~ donde consta el reconoclmlento ‘ de adeudo ,
_registrado | el dia 08 de’ septlembre de 2015; 'la..

o ‘;' ‘anotacién _de embargo solncrtada medlante oﬂuo
S -jel 31 de agosto de 2015, por.el, Juez Segundo i
- de Primera Instanc:a de lo C|V|l y Mercantll del Prlmer:% T j‘j

7 Dlstrlto Judlc1al en el expediente 25‘1/20‘15 1, del"'ff:;fﬂ
jUICIO eJecut:vo mercan+|l y en ejerCICIO de la accnonf;l;_._:}"
. cambiaria directa’ promovndo por: _ i_-fi_f{i.
' - en contra de la persona moral LAS JICARAS;*’!'_::?
DE" TLATENCHI S. P. R, por “conducto” de su

- representante legal i
caracter de deudor prmc:pal

‘ 2 0] 9, Aﬁo del “C_’a"uclizﬁa de[&zn E/?lfllkllld deam 7

25 Pagma 423 de los exhortos reahzados por el Juzgado Decu‘no Octavo de lo Crwl de la Ciudad de Mecho S
o Pagma 425 de los exhortos realizados por el Juzgado Décimo Octavo de lo Civil de.la Ciudad dé México. . : P
Pagmas 415 y 444 de tos déxhortos realizados por el Juzgado Décimo Octavo de lo Civil de la Ciudad-de MEXICO. o

.7’*“ Pdgina 445 de los exhortos realizados por el Juzgado Décimo Octave de lo Civil de [a Ciudad de México. S
Pagma 447 de los exhortos reallzados por el Juzgado Dec:mo Octavo de lo Clwl de la Cludad de Mex:co ‘ _'_ -

_17-.,
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mbral IMPULSORA DE TURISMO MORELENSE S.A.DE"

':"'f'—en su. caracter de avallsta con. fecha de PR
fr'embargo 24 cle agosto de 2015y fecha de regxstro i
"ante el lnstltuto el 10 de septlembre de 2015 Y, la |
,;:_"a'notauon de’ embargo sol1c1tada med:ante of1c10;“ _i_f .
f'.fj’l 637, del 13 dejullo del 20‘15 por el Juez Tercero de "
“Primera’ Instancia de‘lo Civil y Mercantil del Prlmer-.':i R
D]StI‘ltO Judlqal en el expedlente_exhorto'fj_~_'i_. 
_ [src debe decir- _del Ju1c10-,--'7 -
' 'ej‘ecutlvo mercantll promov1do por BASILISK TRES St
‘A DE' C:;V. CESIONARIA DE BANCRECER S.. A
: INSITITUCION 'DE - BANCA -~ MULTIPLE, GRUPO" o
FINANCIERO BANCRECER en contra de la persona--i-- L

Y LAS JICARAS DE TLATENCHI _

lnstltuto el 22 de septlembre de 2015

::'.{.Té’hé"s;ifprabué's_,‘tds; el

qjue plantea dos temas

'SOCIEDAD " DE. PRODUCCION  RURAL - DE,_?"._,
'RESPONSABILlDAD LIMlTADA con fecha de embargoﬁt
09 de Jumo de 2015 Y fecha de registro ante el-'--’

La parl:e actora propone una razon de lmpugnacmn en la_‘ L

Vlolacmn a su garantla del deb|do proceso que-'f'
“.“protege sus’ derechos . humanos30 de audiencia, =
T_legalldad segurldad Jundlca Y. fundamentacién y,_f—"
_"motlvacmn establecndos por.¢ ‘segundo parrafo d»l_" ?

r,,__}‘_‘:_';':arttculo 14y pnmer parrafo del articulo 16, todos de,'---'.‘.

Semanario Judicial de la-Federacién. Libro 18, marzo de 2015, Tomo L.’ Materia(s): Constitucional. Tesis: P./J.

- .-PERSONAS MORALES '
2V Articulo14.,

.y conformé a las Leyes expedndas con anterlorndad al hecho. |

i juiciosy procedlmlentos seguidos en forma de j juicio en los que se establezca como regla la oralidad, bastara con

previsto en este parrafo B
Art:culo ‘I7

la. Constltuc10n Pohtlca de 'los Estados Unldos:'.j !
»;«{Mex1canos31 porque la- demandada cancelo l

38 Epoca: Decxma Epoca. Registro: 2008584, lnstancna Pleno Tnpo de Tesis: Junsprudencxa Fuente. Gaceta del- '

) '._.',1/2015 (10a.) Pagina: 117 PRINCIPIC DE- INTERPRETACION MAS FAVORABLE A LA PERSONA. ES APLICABLE'_- . ..
-+ RESPECTO’ DE-LAS NORMAS RELAT]VAS A LOS DERECHOS HUMANOS ‘DE LOS QUE SEAN TlTUlARES LAS. B

o 7 Nadie podra ser pnvado de la lnbertad o de sus prop[edades, posesnones o derechos sino medlante Iu:c:o segmdo _

= . antelos tribunales previamente establecidos, en él que se cumplan las formahdades esenaales del prOCEdlmlentO '

Articulo 16, Nadie puede ser molestado en su persona, fam:ila don-ncnho pape[es o posesmnes, sino en v1rtud de.’ Vo
mandam:ento escrito de.la autondad competente, que fundey mative la causa legat del procedlmlento Enlosi-

" que quede constancia de ellos en cualqu:er medio’ que de certeza de su contenido y del cumplnmlento de 10' -
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h[poteca que estaba a favor de su cedente'
_”BANCRECER" | respecto del” '”blen _7.nmueble”‘\_'f“jj
-'rﬁlsnerusncmwmrmm};\ .. propiedad del tercero mteresado LAS JICARAS DE:.;"‘_f':.f.'
. DELESBDODENORELCS . - TLATENCH! SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE -

| o RFSPONSABILIDAD 'ILIMITADA, - lnfrlnglendo los
articulos 55, 56,57y 58 de la Ley del Registro PJblrco :

~de la Propiedad del Estado de Moreios v 623 del'_f-_?,i.:ij
-Codlgo Procesal Civil para el Fstado L!bre y Soberano’
de '\/lorelos32 | - ‘ . e

b Que 2. prescrrpcnon para la recuperauon del credlto;-'{ﬁ]‘fﬁ-‘-

© que le fue concedido a IMPULSORA DE TURISMO-.};_’;{

- MORELENSE, S. A. DE C. V. por. su*  cedente-

~ "BANCRECER”, quedé mterrumplda por el ejercicio de -

- la accién ejecutiva, ya que el dia 26 de mayo de 2000,

- "BANCRECER” demandé a la empresa IMPULSORA DE

~+ TURISMO MORELENSE S. A. DE C: V. y otros; dentro "

+ - de los que se encuentra la. garante . hlpotecaria_;

R ;"_"propretarla del “bien mmueble" gravado en hlpoteca !
e lacual ha sndo rlegalmente cancelada snrv:endo como o

documento Fundatorro de la accron el Contrato de

._.‘de marzo de 1993, celebrado por ”BANCRECER" como |
: -"acredltantey la empresa denommada IMPULSORA DE
*TURISMO MORELENSE, S. A. DE C: V. como deudor
prmc:pa[ asi _como los: demas terceros mteresados
:'_.'garantes hlpotecarros demanda que fue. radlcada

~bajo el namero- de- expedlente -de la i

A Secretarfa “A”, del Juzgado Décimo Octavo de los ClVll

EE 'del TrlbunatSuperlor de Justrcra delDrstrlto Federal

2019, Ario del Caudillo del Sur, Emiliano Zapa[_cz o
o
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27 La autorldad Hemandada DIRECCION GENERAL DEL
-.INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES EN EL

'-\ESTADO DE MORELOS, sostuvo la legahdad del acto tmpugnado
: y agrego que si se dec[ara ta nulldad ese organlsmo obrara en sus

" Toda persona tiene derechoaque sele adm:mstrejustxaa por trubuna[es que estaran expedltos para |mpart=rla en R

" losplazos Y términos que fijen las leyes, emitiendo sus resolucicnes de manera pronta, completa e m-parcraL Su . ot
- servicio sers gratuito, quedando, en censecuencia, prohibidas las costas judiciales. - SR
3 Articulo So. A ninguna persona podré impedirse que se dedique a la profesion, :ndus‘tna ccmercno o tmbajo .
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ca'n'celaaon e

8. Los: terceros mteresados IMPULSORA “DE" TURISMO?:"’??"'-

igcnzoscs occ v IENNN

iy por_la cual no h|C1eron pronunaamiento alguno en relauon con ' :_.f' -
demanda BERN) ' R B | |

'el__‘l‘l de Jullo de'2014; quedandd registrado mediante control "

Publlco se da de forma contmua 'y no solo cuando sele requnere
mformacnon al cntado lnstltuto 51tuac1on por la cual es a part;r de o
que se determma procedente la cancelac10n que se exterlorlza el :

bien lnmueble conforme ‘a- la “tesis a;_slada con el rubro
-‘fREGiSTRO PUB!CO lNSCRIPCIONES EN EL. ""Que la actora tuvo -

] fe'mbargo instruida’ por el Juez Tercero en Materla C1v1[y Mercantll_

: };facultades de autondad eJecutora con. respecto a losl_f.-:f'
: lmeamlentos que establezca la resoluaon que se dlcte en cuanto R
ial la: extmcron de las mscnpcxones reglstrales en relaaon con su R

= no comparec:eron aju1c10 .33’ razon L

29 La tercera mteresada LAS JICARAS DE TLATENCHI

“:rf..SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD":"‘_.__:'.'
.,‘,;IL'IMiTADA duo que el acto lmpugnado se encuentra ajustado a__f”_f'_-’.

d'erecho Que es’ lmprocedente la declarac10n de'nulidad de la=~

a'n'célécidn‘*del C'r"édito 'h,iPQte'Cario,‘ porq‘Ue esa .fcancela_ci'c')nfde-':;'.'-l"‘.‘__' |

: _g'ravamen se. solluto al lnstltuto de’ Serv1c105 Reglstrales y

| :i'-_.Catastrales del Estado de Morelos mediante escrlto presentado:, e

-;-,lnterno 223 determmandose procedente el dia 16 de leIO de'-[ o
2_014 que esta fecha conforme al pnnc1p|o de publlc1dad es con_, _'
“la‘cual empez6. a’ correr el plazo de la‘actora para mterponer su‘:‘-ff'
d_e_manda de nuhdad lo anterior con fundamento en lo dispuesto.
pbr los’ artlculos 5 y 20 de la Ley del Registro Publlco de la -
.;;"_'lP'rOpledad y ComerCIo del. Estado de. Morelos asi como el artlculo
‘[0 del Reglamento de esa’ Ley Que la puDllczdad enel Reglstro

acto surtlendo sus efectos de publlc1dad y. parando perjwcno a}j._,:
todos los terceros que tengan algun Interes jUI‘IdICO respecto del e

co‘nocnmlento de la’. cancelacaon del gravamen ‘por- segunda o
'ocasnon cuando fue devuelto la sol|c1tud de: lnscrlpCIon de;'v' -

del Prlmer DlS‘tI‘ItO Judlc1al en el Estado presentada por la actora o
-'.-r-‘?f‘.:_'-:‘;el dla 15 dejullo de 2015 con néimero de control 176, la cualfue_ N

% pagina 315 del ‘proeeso;‘:.-‘ L

20

"Adevuelta el 2‘l de Jullo de 20‘15 En esta fecha se notlﬁco DOFZ‘
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estrados la devolucron de su sol|c1tud de. embargo en losf.lr'ji"f
srgu1entes termmos “...SE DEVUELVE SIN INSCRIBIR EL_f';,_":"f:‘”;
EMBARGO EN CUESTION EN RAZON DE QUE REG/STRALMENTE-;{;_fi:,,;-i
SE ENCUENTRA INSCRITOS v VIGENTE PRIMER Y SEGUNDO

o '-,__AVISO PREVENTIVOS INTEGRADOS POR LOS CONTROLES 33 Y46.7 .'
o _"DE FECHA 06 DE JULIO DEL 2075 LO ANTERIOR .CON ~ K
- ,’_;FUNDAMENTO EN EL.ARTICULO ‘34 DE (A LEY DE. REGISTROC o

 PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO-DEL ESTADO..."; -

+ fechaen la que se dio publicidad a los actos inscritos en el follo'_-_;,__';

| _-’.,-'real electromco 4:;1 672. incluso la devoluc:on fue notlﬂcada ante
"el Juez Tercero en Materla Civil'y Mercantll del Prlmer Dlstr:to
B Jud1c1al del Estado, deblendo el Juez. dar vista a la parte actora
7' __d l jUICIO mercant[l la lmp051b1l|dad de mscnpcnon
X Clrcunstanc:as que la parte actora omite en la narramon de los

hechos de su demanda de nulldad consiente que por. esta;-‘;;_f
. situacién se le ha pasado el termmo para, mterponer el j juicio de
- f"inulldad Hecho que se acredltara enla etapa procesal pertmente ;

. f,"“.Que elJuzgado debi6 haberles dado partey aSI sol|c1tar de nueva _.*:{'~-_-;f:f-
o fcuer*ta se. sol|c1tara al lnst:tuto la lnscrlpmon de nueva cuenta del .
embargo que enun prmc:plo se les habia devuelto es asi’ que elf‘E
~oodiat21 de septlembre de. 2015, de nueva cuenta vuelven'a__: :

: ‘presen’car un nuevo oficio del ITHSITIOjueZ en el que se mstruye de.-f; g
"-nueva cuenta la 1nscr1pc10n del embargo en esta fecha ya.no'se
.'encontraban vigentes los avisos y . ya se’ habla real:zado la
.-.-"Af'lnscr:pc:on de la h:poteca Y, al saber que ex:st|an camblos de?--'
':f_}_-‘jj*tracto sucesrvo en el fOlIO real del mmueble solncntaron él
certlﬁcado para }ustn‘lcar la presentauon de esta demanda Por-"-".f‘f’;fi
" ello, ‘debe sobreseer conforme" o disponen los articulos 74 -
) --f*-f_l,:_"fracuon Xl, 76 fracc10n I, 77 y 84 de la Ley de Justxcra,’.jf%i-*’?
_ﬁ"Admlmstratlva del Estado de Morelos Que no es procedente
'-“"_f'-determmar la cancelaeion de las anotaCIones que se reallzaron?
~‘con pOStEFIOI‘Idad ala cancelacnon del embargo porque’ en la

:_'-,i-_-fecha en que se reallzaron el mmueble estaba llbre de todo ¥

| "'-:'l:'gravamen y: suponlendo sin’ conceder que se determlnara la
' lnscrnpcnon de nueva cuenta del gravamen esto solo recorrer:a el

- ~ tracto reglstral pasando la nota. uno aser nota dos la nota dos a
"””-nota tres y asf sucesivamente, lo que intenta la parte actora es

* - que casile dejen:
| f.que la empresa

mmueble libre y. adjudlcable no obstante de R
dééjrepresento tiene otros acreedores a los

- 'cuales no se les esta cumpllendo por el exceso en el pretendldo-i-"ff_f_"'_f

_.21




e EXPED]ENTE TJA/'] aS/57/20‘l 5

cobro de la parte actora y el cual estd 51endo combatldo medlante-f}‘-zf-_l..‘. e
:;r.'_:.l‘;-l__]UICIO de. amparo, con numero —rad|cado ante el Juez

ffe ya que no exnstla afectac1on sobre el blen lnmueble y para

j-i.f.-.,‘.‘;':{* la- escrltura 28, ‘120 otorgada ante- la fe del Notarlo Publico";f
&-f_;'-\__,Numero 153 del DiStl’ltO Federal (hoy Cludad de- MeXIco) fue

7'-:;PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD ILIMITADA como"_"-
"',ff_,-t-"‘garante hlpotecarla dos No obstante el BANCO DE CREDITO Y

anmero de DlStI‘ItO ‘en el Estado El reconoc1mzento del adeudo-“.
on garantla hipotecarla que consta en la escrltura publlca'__,.
- otorgada ante la fe del Notarlo PUbllCO Numero Uno de'-f’ o
ila Novena Demarcacmn Notanal en el Estado se hrzo de buena'\;’-".:i‘frl o

'--‘llegar a un acuerdo “con. un acreedor dlverso lo ‘cual; trene:_; _'5. .

-sustento en la tesis aislada “REGISTRO PUBLICO, INSCRIPCIONES_'-:_'
i N_ EL (Tercero de bLIena fe)" Que el contrato de apertura de
i;credlto szmple con garantla hlpotecana el cual se encuentra en',_f o

: '_'allzado entre el BANCO DE CREDiTO Y SERVICIO SOClEDAD:; o

f'-ANONIMA denomlnada como acredltante otorgo un: credlto a'.-‘_':"_',j_

- favor' de IMPULSORA  DE TURISMO MGRELENSE, SOCIEDAD.
S ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE ‘denominada como deudora y oo

cred;tada como tercera parte el C. _ '_ “

como aval:sta y obllgado solldano en cuarta parte a la_"‘

‘en quinta posicion LAS JICARAS DE TLATENCHI SOCIEDAD DE o

. SERVICIO, - SOCIEDAD "ANONIMA, ‘promovié la via" ejecutiva -
.f _‘lr-:'._:mercantll radlcada en el expedlente _ante ol uez

f.rf;_"'l_’jDeumo Octavo de lo ClVll en el Distrito Federal (hoy Ciudad-dé- |
"ﬁ.i;:-}-fi"__Mexrco) a traves de la sentencna dictada en la v1a mtentada solo L |
.ﬂ---{:-";»i'_fpuede hacerse el cobro medlante embargo y adjudscaaon en la
. misma via’ mercantll ‘en la cual la hlpoteca no. tiene efectos

‘f{f'-,__-fdentro del procedimlento ya que este crédito hlpotecarlo solo se: o

puede hacer valer en la vza espec1al hlpotecana lo que se traduce,‘ |

-."."_f{V_fj_"en la mposrbllldad de ejercer la h|poteca en la via mercant:l

: srtuacuon por la cual la sola cancelaczon de la hlpoteca no le para'};"_' =
"‘-7._:1.?;..@?.:_perjulao a la parte actora ya que esta solo podra hacer efectlvo;;‘:‘-‘f o B
- lo que con su embargo logre gravar esto con fundamento enla e

'-‘_-}f‘-t‘j‘-j.:":‘:lte5|s a|slada con el rubro' ”REGESTRO PUBLICO INSCRIPCIONES" ‘.

PrOblemética juridica para resolver. .
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30 Consnste en decermmar sobre Ia [egalldad del acto-'.--;‘l";
Impugnado de acuerdo con los argumentos propuestos en la_i,"‘--;r»
tnica razén de :mpagnacuon mismos que. se relacnonan con""-,:.""--_.:'
vnolac10nes formales PreCISandose que se anallzaran lsr'

- derechos humanos propuestos por la persona moral actora con
: .'fundamento en lo dlspuesto por el primer y tercer parrafos de[f-’

e _:_-31;_ El tema toral es determmar la legalidae de Ia cance{aC|on5'I"":"'‘j
| del antecedente reglstral numero 255, a fO_]aS 217, Tomo CCLXIV,
‘r_i_Volumen Il, Seccién 12, Serie A, con folio electronlco mmoblllano:‘“f_
4316721, inscrito el dia 10 de septlembre del ano de 1993, del -

Emiliano Zapara”

-
2

9019, Ao del Caudills del Sur, Emiliano

Anilisis de fondo'. .

o CI'EdItO Slmple con Garant:a Hlpotecarla e Hlpoteca Industrlal de
o las escrrtura publlca 28‘]20 de fecha 11 de” marzo’ de ‘1993
'- 'jrfotorgada ante la fe del’ llcenCIado Jorge A Sanchez Cordero
- Davila, Notarto PUbllCO Numero Clento Clncuenta y Tres der
"'_-‘"':_‘Mex:co Distrito- Federal hoy C;udad de ‘México; en: el que_
'r._'.lntervmleron como acredltante Banco de Credlto Y SeerIo S A -

_ ":_, : y como acredltado Impu[sora de Turismo Morelense S A de C

:' 132 SI blen es c1erto que el artlculo 5735 de la Ley del Reglstro-.
: ";iPubhco de la Propledad y del: Comercno del Estado de Morelosl

. establece las. causas de la cancelaCIon de [as mscrlpcrones y’-
"-;"__'anotacmnes también lo es que, no se debe perder de vnsta que )]

,._:\‘.,SImple con Garantla Hlpotecarla e Hlpoteca Industrlal "—qUe‘_--'-:j"-

artlculo 1° de la Constltucmn Polltlca de los Estados Unldos =
: Mexrcanos34 : : :

“bien inmueble”, relac:onado con el Contrato de Apertura de.":-';'::

el orlgen delai mscnpcmn es el Contrato de Apertura de Cred:to_’

" ¥ Articulo 1° En los Estados Unidos Mexxcanos todas las personas gozardn de los derechos humanos reconoc:dos R
-.en esta Constitucién y en los tratados internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte, asi como de las Lo
- garantias para su proteccidn, cuyo ejercicio no podrd restrmgrrse ni suspenderse salvo en [os €asos y bEIJO Ias

condiciones que esta Constitucion o Lstab{ece

Todas las autondades, en'el amb:to de sus competenc:as, trenen [a obhgaaon de promover respetar, proteger y,f b

" garantizar los” derechos humanos de. ¢onformidad .con los principios -de universalidad, mterdependenc:a NS

indivisibilidad y progresividad. &n consecuencia, el Estado deberd prevenir, mvestxgar, sanclonar y reparar las AN
violaciones a los derechos humanos, en los términos que establezea la ley. -

. 35 ARTICULO 57. DE LA CANCELACION DELAS INSCRIPCIONES Y. ANOTAC[ONES Las mscnpc:ones y anotac:onﬁ s

‘pueden cancefarse total o parcxalmente por:

l. Consentimiernto de [as personasa cuyo favor esten hechas snempre que d]ChO consentlmlento conste en P_scntura ;
pablica; '

Ii. Order: de la aUtOFIdadJUd[Clal que la emitié o de ta que legalmente 1z substltuya yoooo

- Il A peticion de parte, cuando el derecho inscrito o anotade quede extinguido per dlspos1c1on de la Ley e} porr o

Causas que resulten del titulo en cuya wrtud se practicd la § 1nscr|pc1on ©-anotacién, debide a que no requiere la .
mtervencnon dela voluntad : . . . : T S
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consta en la escntura publlca 28120 de fecha 'l‘l de marzo de-
1993 otorgada ante la fe del: lrcencxado JorgeA Sanchez Cordero. o
'i":‘f::f;;.DaVIla Notario” Publico ‘Ntmero Ciento Clncuenta y Tres" de"__
',_;."j_f'Mexxco Dlstrlto Federal hoy Cludad de Mexnco ‘en el que |
: ;if_'_f_'mtervmleron como acredltante Banco de CFEdItO y Serwc;o S. A 2
y como acredltado lmpulsora de Turlsmo Morelense S.A. de C '.
V-—-—~ acto que fue mscrlto el dla 'lO de septlembre clel ano cle B
. ".‘1993 R

33. Por lo cual es apllcable al caso lo dlspuesto por el prlmer_:‘.i‘,f
'parrafo del art|culo 623 del Codlgo Procesal CIVll para el Estadoi‘ o
._lere y Soberano de Morelos que dlspone -

”ARTICULO 623 H:potesrs de lavia especral hrpotecarra R
Se tramrtara en la via especral hipotecaria todo juicio que
tenga por objeto la constrtucron amplracron o division yi
reg:stro de una hrpoteca asi como su cancelacién o b:en el |

_34 De cuyo texto se tiene que todo juicio que tenga por objeto- - _f
'cancelar un reglstro de hlpoteca se debe tramitar la via espec:al-,'*

.,7_;;‘:{ Pago 0 prelacron del credrto que la hlpoteca garannce o o

_;,hipotecarla es ‘decir, la ‘accién hipotecaria no solo tiene por . .

‘objeto’ obtener el pago de la, oblrgacaon garantlzada con’ la'_-;[f
".‘_'__;hlpoteca smo tamblen demandar cualquier cuestlon relatlva a
"-"':",'_f:",."esta lncluyendo la- cancelacién del contrato y, por tanto, 'la
";'-"‘fi}f.-extlnC|on del derecho real de hlpoteca E

f_'_35 Por tanto la carga de la prueba para demostrar la- legalldad o
-"'f!“f_ffde la’ cancelacxon de la hipoteca recae en las autoridades
demandadas y en los:; terceros mteresados porque deben
7f%';'-"-‘-demostrar que’ tramltaron en la via spl.aal hipotecaria . la
'i"f-}f-";-f_cancelac1on de la hlpoteca Esto, con fundamento enlodispuesto
_1;'-73;,5 por el artlculo 386 del Codigo Procesal CiVIl para el Estado lere, i
Ly Soberano de Morelos, de aplicacién complementarla alju1c10 de

j,‘,’t-‘[nulldad que establece que las partes asumiran la carga de laf"
" prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones; asf, la
,"'parte que afirme tendra la carga de la pruepa de sus respectlvas"'

’,"-‘.:'\]1]-35 Epoca Deplma Epoca. Registro: 2011830. Instaricia: Primera Sala. Tipo de Tesis: Aislada. Fuente: Gaceta del .-~
R Semanario Judicial de la Federacidn. Libro 31, junio de 2016, Tomo [. Materia{s): Civil. Tesis: 1a. CLX1/2016 (10a)}
. r:Pég:na 681. ACCION HIPOTECARIA. PROCEDE CONTRA CUALQUIER CUESTION RELATIVA A LA HIPOTECA,

“ INCLUYENDO LA CANCELACION DEL CONTRATQ Y LA EXTINCION DEL DERECHO REAL: DE HIPOTECA -
LT (LEGISLACION DEL F_STADO DE JALlSCO}
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tenga a su favor una DresunCIon legal '

TRIBUNAL DE JUS'HCIAADMINISTRATNA 3 5
T DEL ESTADO DEMCRELOS |

~INSTITUTO DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES EN EL
o ESTADO DE MORELOS anexd .a su contestac:on de demanda
copla certlﬁcada constante de 23 hOJaS que contlenen

T}A propos:c:ones de hecho, y los hechos sobre los que el adversar:o

La autorldad demandada DIRECCION GENERAL DEL

a. Poder GeneraL para PLEItOS y Cobranzas y Actos de

Admm:stracmn otorgado por..

R -en su cardcter de DIRECTOR GENERAL DEL

INSTITUTO =~ DE SERVICIOS - REGISTRALES Y

© CATASTRALES DEL ESTADQ D favor de

Pasado ante la fe del Notario Publlco niimero’ Dos y
Notario del  Patrimonio- Inmobiliario - Federal_-.ﬁf;-‘"‘

b “Ce”C‘adO—:«. G

de More[os

| “20j 9 A/'z“o ."a'fel Ca;adz_'llllol a’e/ Sw: 'E/_né"lz'a/zo Z ap ata .”‘

- .3,“ '-._'-,‘LMorelos

o d Penoduco Oficial "Tlerra y leertad" numero 5058 de:_--..i._?}__zf_":}_l
" fecha 16 de enero de 2013, en el cual se encuentra
publlcado en su paglna 22 el nombram1ent0 del'__“','i'_;a.,;"

. llcenCIado

ks b.. _Penod:co Of|c1al "Tlerra y leertad" humero 4572 de
o fecha 28 de nov:embre de - 2007 en- el cual se
e encuentra publtcado en sus paglnas 02 a 23 la Ley delf--‘j'-'-?"

| B Reglstro Publico de la Propledad y- del Comercno del_’j}
. . Estado de Morelos que deroga los artlculos 2478 al'-

" 2554 del Codlgo ClVlL para el Estado lere y Soberano_

- € Po'riédico' uma[ ”Tlerra y L:bertad" numero 5037 de
_ fecha 24 de octubre de 2012 en el cual se encuentra__ff"__.,_ff
o -_'_publ[cado en-sus pagmas ‘I‘I a ‘l4 el Decreto Numero;_'-“ly_{"‘.fii_i

~Diez por el que se reforman y adraonan dlversas'j_:_"_."'_}tff‘"]

= 'dlsposmlones de la Ley. del Reg;stro PLIbLlCO de Ia
s Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos y de
la Ley de Catastro Munrc:pal para el Estado de"-fﬁj-éj:f-_"‘?

"‘como
'- DIRECTOR GEI\ERAL DEL INST!TUTO DE SERVICIOS



EXPED[ENTETJA/1ES/57/2015 | :
,._ .':"‘_‘--;-»,.-"ﬁ-;’-:"'REGISTRALES 2 CATASTRALES DEL ESTADO DE
A jf‘_-’MORELos " -

. ;Copla certlﬁcada de la credenc:al para votar expedida _
PN --Vfé‘.'por el lnstituto Federal Electoral a favor de-

37 Pruebas que al ser anallzadas en lo md:vrdual y en su_\"— :

"'f:;'i_';f'con]unto conforma a T loglca y la expenencra la DIRECCION o

 GENERAL" DEL"INSTITUTO DE - SERVICIOS 'REGISTRALES Y
“CATASTRALES EN. EL ESTADO DE MORELOS no demuestra que
-"-'se haya realzzado un tramrte en la via especral hapotecana para o
,_‘;que fuera cancelada la hlpoteca B -

'l}"'_‘f;-ss Ls autoridad demandada REGISTRADOR ADSCRITO A LA -
_{f.??'“'j[_,DIRECCION DE*- REGISTRO ‘DEL lNSTlTUTO DE SERVICIOS'-
_:_-‘7"‘_':,.;:;REGISTRALES Y CATASTRALES EN EL ESTADO DE MORELOS, no- -

-+ ofrecié’ prueba alguna al no- haber dado contestacron a- la S

-'-""}_:_'-'-1-fdemanda entablada en'su contra

“.;‘-;;;.‘-Los terceros lnteresados
| '._MORELENSE S. ADEC.V,

IMPULSORA;} DE TURISMO . *

: no ofrecieron prueba algunaal no'-,".]) "
s haber dado contestacxon a la demanda entablada en-su contra

"':f_-__t:h;"_{‘40 “La" tercera " interesada LAS JlCARAS 'DE TLATENCHI, SR
;,.;);__f:‘__:SOCIEDAD DE . PRODUCCION 'RURAL DE RESPONSAB!LIDAD -f .
ILIMITADA ofrec10 las srgunentes probanzas |

- - ~escrito de fecha de' recibido 06 de mayo de 2016, "SEI

~ suscrito por [N - oderado

"""-_{,-,,"?_"_:a.""_'f;jOrigina[ de la documental' priv'a'd'a‘ 'ccjnsisténte' en I

| }f\:;'r.}_legal de la- persona moral : LAS JICARAS DE -

. TLATENCHI,S. P. R DE R. L, dirigido al director del
: ":-"‘.57_"'7f";"-.lnstltuto de Servrcros Registrales 'y Catastrales del "

un mforme en. el expedlente TCA/‘laS/57/20'15 (51c)' -
~len los términos que propone 37

37 Pégina 326 del prdceso. .
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b Orlgmal de la documental prlvada consnstente en'-fif:";f

- escrito de fecha de recibido 06 de  mavé de 2016_“._‘;‘.:‘;:‘:
o ;I'.RIBDEJUS'I'ICIAADM!NISTRATTVA EEEEE SUSCI’ltO por— apoderado-_ j-‘i
TESRESET egal de la persona moral LAS JiCARAS DE -
- TLATENCHI, s. P. R-DER. L, dirigido al Juez Tercero

| en Materla ClVlly Mercantl[de[ Primer Dlstrlto Judrc;a[‘-‘.ff.?.,:}'

- enel Estado, por medio del cual le solicita’ rifnda un

~ informe en el expediente TCA/'laS/57/2015 (snc)
. los términos que Propone. &

- C. Copia certlﬂcada de [a escritura numero 63 529

- . Pasada ante la fe del Notarlo Publlco Numero Dos d A
Primer Distrito. Judicial del Estado llcenCIado i
| ' lar -que | consta AER
protocolizacién - del - acta de asamblea general_‘-'_:_"'-‘.";_

: extraordlnaria de los soceos dela: ‘moral LAS JICARAS'.'_-_:'-%{.}

- DE TLATENCHI, SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL -

- DE RESPONSABILIDAD ILIMITADA dentro de la que se;:-'; '

~acordé - designar como ' ‘apodérado .
,cnudadano

Cds "Informe de autorldad rendldo por el DIRECTOR"?'
’ f'j‘f"‘,;'?JURlnrco DEL - INSTITUTO - DE " SERVICIOS
REGISTRALES Y CATASTRALES DEL ESTADO DE..

o .':{.; MORELOS, con fecha. 13 de’ d1c1embre de 2017 oﬁuo
'TSRyCEM/DJ/dOO‘I /20173° De su lectura 'no se. .-

B desprende que la tercera mteresada LAS JICARAS DE

- TLATENCHI, SOCIEDAD DE* PRODUCCION RURAL DE.’Z_,.-}:-;T-;

~ RESPONSABILIDAD ILIMITADA - haya real:zado un .-2:5:.'1:_'?5,‘
.trarmte en la via espec:al hlpotecarla para que fuera
,'_,cancelada la hlpoteca del “b:en lnmuebl " 'A este‘f"“f—

. informe anexd copia certificada’ de oﬁcro numero;}'-;';;:"ﬂ-;;?ﬁ ;
o ﬁde fecha 21 de Juho de“‘-“'“_f_{:
2075, suscrito por a CERTIFICADORA DEL INSTITUTO -

' DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES DEL?’-’—_‘,;;_;
- ESTADO DE MORELOS, por medio del cual contesta el ot
'oﬁcao niimero -en los “siguientes términos;

| ..Este Instrtuto se encuentra fmposrbfl:tado para."'il_';_."
o real:zar la ANOTACION DE EMBARGO a que se ref:ere s

| “20]9/_17%’0 del Céaéfflfo JeZSaf-;'Eﬂ:zz'[zkz}zo Z_czpaz‘cz-'” |

. om Pdginas de la 328 a la 332 del proceso
9 Pagma 554 del proceso.
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- s su oﬁc:o de mstrucc:on en razén de que reglstralmente S

. se encuentran. mscntos y vigente el primer y segundo” -

“'"ff':ff"__;-‘}_:av;so prevent:vos mtegrados por los controles 33y46

'___‘de fecha 06" de jU[!O del 2015. Lo antenor con,“"'

.7‘-"75;"'Publlco de- la Propledad y del Comerc:o del Estado de

?irl'_ﬁ’:f"fundamento enel artlculo 34 de: la Ley del Reg;stro‘ A

:"-,.-f‘.Morelos 49, Boleta de Rechazo del 15 de julio de

"l"'r:"".‘f'ﬂ"ﬁSZO‘l5 en. la que" consta la- S|gu1ente leyenda “s e'_:.-

‘;de‘que reg:stralm ente se encuentra inscritos y v:gentes- \

anterior con fundamento enel art:culo 34 de la Ley del -

: Estado ol Oflcm numero 1637 de fecha 13 dejullo_;

-'f"_'-‘: JUdlClal del Estado de Morelos solncnto al INSTITUTO».'-- .
:r..DE SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES ‘DEL
i'_f."':'_ESTADO DE MORELOS la: mscrlpuon del ernbargo‘
'l_:,j;\-.?_'__'-"trabado en los blenes inmuebles de la codemandada
- LAS  JICARAS DE TLATENCHI, SOCIEDAD DE
‘*"‘if_-_PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD,‘. “

..:'-_-"_:ﬁ"_..2015 42
CIVIL DE PR]MERA INSTANCIA DEL PRlMER DISTRITO"
R '.'AijUDlCIAL EN EL ESTADO DE MORELOS, con fecha 14" -

de diciembre de 20‘17 OfiCIO - De su lectura no

-.:_.‘::;‘_Vla espeCIal hlpotecarla para que fuera cancelada la ”

- devuelve sin inscribir el embargo en cuestién en'razén .

-:pnmer y segundo awso preventlvos :ntegrados por los : |
f'.controles 22y 46 de fecha 06 de jU[IO del 2075. Lo o

;Reglstro Publlco de la Prop:edad y del’ Comerc:o del o

fde 20’[5 suscrlto por el Juez Tercero en Mater:a Civil -
v Mercantll de Primera Instancia del Primer Distrito .~

__‘,‘j-,LlMlTADA en la- dlllgenaa de fecha 09 de junio de

.'-f‘-'-:-.'lnforme de autorldad rendldo por el JUEZ TERCERO o

-"ii‘l.'.'-‘."",*.»_}—fse desprende que se haya reallzado un trémite en la s

',?r,'."._:;_;hipoteca del “bten mrnueble" smo que duo que: ese- -

f"-::a7“?5,7,‘_~\-/";\_fjuzgado no tlene conocnmlento si el .Instituto -de -

' "_"‘:.;"‘;",."Servmos Reglstrales y Catastrales del Estado: de

il _l‘_‘_?-f;,'{_":_“‘ff'}Morelos se nego a mscnblr el crcado embargo ya que' L
R l:_cencra_da _ certlﬁcadora dél,]f' 2

g . % Pagina 557 del. proceso.

#1 Pdginas 558 y 559 del procéso e
4. Pég:nas 560 y 561 del proceso. -
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Instituto de Servnc:os Registra[es y Catastrales delj‘
Estado de Morelos, med:ante el cual dio contestaaor‘- |
) -.jﬁ'BDEJUSHC]AAD'MIN]mWA '. . . al. oficio ‘ndmero 1637 acompanando boleta de
| DELESEOODEWORAOS © ' inscripcidn, comprobante de’ pago. CFDI con follok-'-{._‘;};
- S ' ._-fue remitido medlante OfICIO 2‘149 de 30 de"r,

- septiembre de 207 5,al Juzgado Dec:mo Octavo de lo

- Civilde Mexico Distrito Federal en V|a de alcance del.
' oficio 2016 de 07 de septlembre de 2015, medlante 7
el cual se devolvno el exhorto- - Que porf"f‘fj :
- cuantoa los puntos marcados con los nimeros 3, 4,5 '
Y. 6, ese Juzgado no tlene conoamiento de dlcha'j;"l:_‘:f
mformac10n por lo cual, no le era. posrble envnarle.':'fzf,{f-_;_'

: 'coplas certlflcadas de [as constancnas sollcntadas

f.. Coplas certn‘:cadas de Ias actas de requerimlento de,-‘ g
. pago, _en - las que. consta el procedfmlentoijﬁ-’::':‘i"

o _'.admmlstrativo -de EJECUCIOH lnstaurado por T
'--'-\:'_;,"_,'_lnstltuto Mex1cdno del Seguro Soaal a traves de Ia;-:f.:
e D:recc10n de lncorporacmn Y. Recaudac10n en contra"'“'}'_f-i—'

S o de LAS JICARAS DE .. TLATENCHI SOCIEDAD 'DE
- PRODUCCION - RURAL - DE". RESPONSABILIDAD'}*: :
"_-,,'-"ILIMITADA a traves de las cuales se, le requ1ere de_; A
L _pago de dxversas cantldades de dlnero 45 S

. g. ._‘Actas da embargo de [as cuentas de LAS JICARAS DE.-:;:fj‘. ..,A if,
S ~TLATENCHI, SOCIEDAD DE 'PRODUCCION, RURAL DE
~ RESPONSABILIDAD LIMITADA, de fechas 30 de agosto:_-: i
o de 20‘!7 re‘*llzadas por el EJECUtOI‘ de la oﬁcma para
- cobros del IMSS Zacatepec Subdelegaaon Zacatepec""
-‘,'_j_-'Morelos‘M__ U IR ST PR S SRR

: ‘20]9,1415’0 de! C’audzﬁo a’e[ ng); Emz[zano Zapala ”_ |

. ho- Copla certlflcada de ‘I‘I hOjaS expedlda por e[ Dlrector
" de Certificaciones del “Instituto “de SerVICIOSE‘_-_‘"{f;

i Regxstra[es Y Catastra[es del Estado de Moreios el dla'

= 15 de agosto de 2018 que consta de los SIgwentes.
~ documentos: " Oficio o 0 miimero

| _ de fecha 22 de septlembrel.l:'f__ﬁ,ﬁ__"“

o de 2015, suscrito por la Registradora de[ Instituto de

- Serv1c105 Reglstra[es y Catastrales del Estado de""

- * Paginas de la 672 2 [a 685 del proceso.
S Pagmas 666 a la 673 det proceso.
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t]gJudxcxal del Estado de Morelos, por medio del cual -

nimero- M :
Integral de Gest:on Reg:stral ’SIGER’ (se anexa boleta . -

: "'f_'LIMITADA en la dlllgenua de fecha 09 de’ junio de  °
kﬂ:ﬁ,_"Decrmo Octavo de lo Civil “del ertonces Distrito’

'-:'"['-";'.f‘jPRODUCCION ‘RURAL DE  RESPONSABILIDAD -

f.'i.";Morelos dlrlgldO al Juez Tercero en Materla CIVIL y
““Mercantil de" Prlmera Instancia del Primer Distrito - -

‘contesta el oficio 1637 diciendo: “...AL margen del- -
reg;stro del mmueble que obra mscnto en el folioreal . B
proporc;onado por Usted ‘este lnstttuto proced:o a S
kjeal:zar la’ ANOTACION DE' EMBARGO sol:c:tada”ﬁ.}:{'-"-'_'f-"
quedando asentado en el (s;c) fol:os electromcosf'f,‘-j_‘-‘f";:_rj_" 
‘ “del Sistema + "

de inscripcidn) ...”. Oficio-niimero 1637, del exhorto” .
- expedlente_ de fecha 13 dejulto_f
de2015, suscrito-por el JUEZ TERCERO EN MATERIA-'-;«] L
CIVIL'Y MERCANTIL DE PRIMERA INSTANCIA' DEL .~
fPRIMER ‘DISTRITO JUDICIAL “DEL  ESTADO - DE
'MORELOS dlrlgldo al INSTITUTO  DE SERViClOSj:‘?’,‘f;77.‘-'
REGISTRALES * V. ‘CATASTRALES DEL ESTADO DE. . -
'_,M,ORELOS solicztandole la lnscnpuon del embargo’f_‘_'.
ltrabado en los blenes lnmuebles de la codemandada";.
& {,‘LAS JICARAS “DE TLATENCHI SOCIEDAD DE .-
© PRODUCCION™ " RURAL  DE RESPONSAB!LIDAD[; R

-5‘20‘1545 Acta de’ embargo de fecha 09 de ]Ul‘lIO deﬂf't. |
2015, reallzada por la Secretarla Actuarla del Juzgado-

= Federal, sobre uel blen mmueble"ycuentas bancarlas'_‘:“:f"‘ -
- de LAS™ JICARAS 'DE: TLATENCHI SOCIEDAD DE

| LIMITADA 46 Constancra de certlflcaaon de fecha 30,

- -'1-"_:?_:‘- i'__fde ]umo de 2015 reallzada por la Secretarla de_-':i’- 3
AT j}Acuerdos “A” del Juzgado Décimo Octavo de lo Civil
o oidela Ciudad de. Mex1co Dlstnto Federal de tres coplasi"' B

.,‘:-_;1:'_'_1nscr|pc10n de fecha 22 de sept:embre de 2015_:_7 __

__-.A'ffs._-_Catastrales del Estado de Morelos, en la que constajj
oo .. tres anotac10nes de embargo de la: boleta de pago

i - Tres boletas de pago___cle__fe_chas__,:15_,gle,'- -

"85 Paginas 686 a 687 dél procao
"o %6 Pdginas 688 a la 690 del proceso ;
L 4 pagina 269 del proceso. ‘
sl -“Paglna 692 del proceso. " "

o300

\Vei.llk'if'-'fotostatlcas del expedlente 359/2000 47 Boleta de o

-‘fjf‘_;‘j,texpedlda por el lnstltuto de Serv1c105 Reglstrales y



- TRBUNALDEUSTCAMDMNSTRATVA .

- DELESTADODEMORELOS .

9019, Ao del Cancdill del S Eilano Zupua”

."i'f.41 Documentos puhlrcos y pnvados que al no haber srdo :
o Impugnados se tiene por valldos v autentlcos en termlnos de [o
'-u,'-;dfspuesto por- los. articulos 97 VA 98 de la Ley de - Just:cna
.‘;',"T'Admlnlstrativa del Estado de Morelos; y.som valorados en
o ‘;_‘_termmos de lo establecrdo por los art:culos 437 444 445 490y ;
T 491 del Codlgo Procesal Civil de[ Estado lere y Soberano de
o ‘Mor alos, .de - aplrca\.:on complementarla al _]UICIO de nulldad_
3 ;"“_'V,Documentos que; al haber sido valorados conforme ala loglca v
la ‘experiencia, en lo :ndnvndual y ensu. conjunto con ellos” no*_*-i____._ :
"“'.‘_'.':'-demuestra la tercera lnteresada LAS JICARAS DE TLATENCHI
" SOCIEDAD DE PRODUCCION. 'RURAL DE - RESPONSABILIDAD
"t_,"?.ILIMITADA que haya reallzado uri tramlte en’la via especnal.ff-;'_‘.f"“_é_if,
.,-hlpotecana para ‘que fuera cancelada la hlpoteca de[ ”blen :ff:l;_:f}.j*fi

R EXPEDIENTE TJA/1aS/57/2015

julio de 2015, folios

- expedidas por. la Subsecretana de- Ingresos de la‘_f'ff.:'fff."j
Secretana de Hac1enda de[ Estado de Morelos a cargo :
 de BASILISK TRES S. A. DE C. V.. por concepto de_"f* i
lnscrlpcmn de tres embargos 49 ! e

A _Copra certn‘:cada de 488 paglnas exped:da por la E}.‘f*

.Secretarla de Acuerdos A" del Juzgado Decnmo'}_’j‘-_;;_l:-_"

s Octavo de lo Civil de-la Cludad de México DIStl‘ItO-"--_:'-:__'.:.A_-

' -Federa[ de fecha 17 de agosto de 20‘[8 que contlene']i_;}:}

- los exhortos que se encuentran’ mso"tos dcntro del

- expediente nimero - del indlce de- ese-",;"‘f'

. "juzgado. De su analisis no se desprende que la tercera

. -interesada LAS JICARAS DE TLATENCHI SOCIEDAD

'DE PRODUCCION . RURAL DE ‘RESPONSABILIDAD . -

ILIMITADA haya realizado un tramlte enlavia espeual_i

e htpotecana para que fuera cancelada la h!poteca del;’;‘-’f"@'
R ”blen mmueble" | e T e

" 'mmuebl

e a2 Tamb:en la tercera mteresada LAS JICARAS DE TLATENCHI
" 'SOCIEDAD DE PRODUCCION .RURAL DE RESPONSABiLIDAD_'...f'j-‘-",;‘;:;f‘;
,ILIMITADA “ofrecié la prueba denomlnada mstrumental de_-l.r}_-ﬂ-'_
o _;au,tuacmnes del an ,:s de esta probanza se obtlene que en el’_-r-_",:_‘j.

Con F‘ééinas de 12 693 a a 695 del proceso.
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3 “fueron ofreados por la actora BASlLISK TRES S A DE C V

‘“—".f-.',;;__"”Cop|a certlflcada de la escrltura numero 28 120 de
‘;?j'i_fecha 11 de- marzo de ‘1993 pasada ante la fe. del
f.',-f‘Notario Publico ‘153 del Dlstrlto Federal haoy’ Cludad

fCREDITO Y SERVICIO S. A Y- como’ acredltado o
ZZJIMPULSORA DE TURISMO MORELENSE S:A. .

_a través de la cual se. protocollzo el

;.__';_,'f"CONTRATO DE APERTURA DE ""REDITO SIMPLE CC'\I L
" GARANTIA HIPOTECARIA E HIPOTECA INDUSTRIAL®®, .~
““en el- que Interwmeron como acredltante BANCO DE .

_.,Copla certlflcada del documento pr:vado que_;-,.'}'_-_'_:

" ‘-_"}“i"contlene la demanda inicial del juicio - ejecutivo

INSTITUCION - DE. BANCA * MULTIPLE, GRUPO-{;_"_'_
l"iFlNANClERO BANCRECER antes BANCO DE' CREDITOT--_Q‘.
“Y 'SERVICIOS, S. A, a través de su apoderado legal

I - coni de L

“DEC.V. por conducta de su representante legal dela

~JICARAS DE TLATENCHI SOCIEDAD' DE PRODUCCION

;‘7_‘conducto de : su representante legal Demanda que se":f‘ |
- ;j‘-funda en el CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO - .

__"\antecede o
A Copla certlflcada de la escritura numero 407 de fechai;._- '.
23 de _|U|.IO del 2004 pasada ante. lafe del Notarlo.-z :

"'-f'-_fj:Publrco 243 del  Distrito Federal hoy Ciudad de

L Méico, l'cemado_! -

Lo Paginas 9 a: 56 de la copia certificada dElJUICIO EjECUthO rnercanttl numero 359/2000 promov:do por BASIL]SI(
TRES, S. A. DE C. . {Cesionaria de BANCRECER S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERC
BANCRECER}, en contra de IMPLUSORA DE TURISMO MORELENSE, S. A. DE C. V., CECILE IVONNE CAMIL GARZA,

ROBERTO MANUEL ABE ALMADA vy LAS JICARAS DE TLATENCHI, SOCIEDAD DE PRODUCCION RURAL DE .
RESPONSABIL[DAD LIMITADA, .

"j:-""’mercantil promowdo ‘por - BANCRECER SUUAL

-”-:e'mpresa IMPULSORA DE TURISMO MORELENSE, S. A

 sefiora _del sefior
Fo _y dela empresa LAS

- RURAL " 'DE'. RESPONSABILIAD - LIMITADA, “por

- SIMPLE CON'GARANTIA HIPOTECARIA E HIPOTECA
'“---’.!f--""'.‘lNDUSTRIAL que se ‘sefiala en’ el parrafo que‘ﬁ_' '
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a traves de Ea cual se protocol;zo el CONTRATO DE‘_,.?'VJ_-__‘;;
CESION ONEROSA DE. CREDITOS Y - DERECHOS .
V.LiTlGlOSOS“, ce[ebrado el dia 25 de jUﬂlO de 2004 S

TRIBUNAL DEJUST! CIAADMI N!STRA']'IVA

"~ emsmooice realizado por BANCO ~ MERCANTIL' DEL ‘NORTE, ...
. . SOCIEDAD ANONIMA, | INSTITUCTON DE BANCA{';’_}
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE (antes -

BANCRECER S. A, INSTITUCION DE BANCA_{?

- MULT!PLE) representada en: ese acto por FENIX":.‘,_-‘,‘-:

- ADMINISTRACION DE ACTIVOS, S. DER. [y

estaasu’ .

vez representada por el licenciado

- llcenCIado
cederite) y por orra parte BASILISK TRES S A

~ DEC. V representado. en. e
. mgemero
_f_Dubhco
- (ces:ona, |

los senores',_*-f?;;':f-

-d. . Copla cert. lcada de [a sentenaa deflmtlva de fechal
23 de septiembre de 2013 dlctada en el jUIC!O"::
k._"._‘.ejecutlvo mercantll 359/2000 promOVidO por
... BASILISK ‘TRES, S. A DE C.. v, (CESIONARIA DE-'*""..?‘T;
R BANCRECER, S. A. INSTI ITUCION DE BANCA MULTIPLE, - -
©. 7 GRUPO' FINANCIERO BANCRECER), en contra de:;ff;_.ff
-+ IMPULSORA DE TURISMO MORELENSE. S AT

- IR ;A5 JICARAS - DE- TLATENCHI.;_""’-‘;':;'V
. SOCIEDAD  DE PRODUCCION RURAL
_'.RESPONSABILIDAD LIM!TADA

- -'-;'ie.""'Documento publ;co con5|stente en el orlgmal del-:".f':'
" Certificado de leertad o) de Gravamen52 de fecha 22

- de_septiembre ‘de 20715, expedido por _

REGISTRADORA DEL INST!TUTO DE. .

~ ~'SERVICIOS = REGISTRALES Y 'CATASTRALES - DEL;{'

"~ ESTADO DE MOREl OS ‘en el que hace constar la

eXIStencra de tres’ gravamenes relacnonados con el_-;f’-f

| predlo ub:cado en Fraccnon A de la dwnsxon de tresf

- ;?0] Q,Afioa’e/ Cc.i.iz.a’l;llb'dél Salf“,-Ef?le'/li(Z:]'ZOidedl&l”- '

51 Pagmas 93 3151 de'la copla certnF cada del Ju:c:o E]eCLTtNO mercant:l ntimero 359/2000 promov:do por .
" BASILISK TRES, S. A. DE C. V. {Cesionaria de BANCRECER s, -A; INSTITUCION DE BANCA MULTiPLE GRUPO . -
FINANCIERG BANCRECER), en.contra de IMPLUSORA DE TURISMO MORELENSE, S. A. DE C. V., CECILE IVONNE - "=

7" CAMIL GARZA, ROBERTO MANUEL ABE ALMADA y LAS JICARAS DE TLATENCHl SOC!EDAD DE- PRODUCCION
' RURAL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA. .- "2 et -

o S"Pagmas‘17y‘I:Ei<:1elprc>ceso o
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-_:-::;:'de los Amates y la Joya o Falda de Trupllo localizadas | __
actualmente .sobre: la_. carretera. -a Tlatenchi-
;.‘.'-_“'Tlatenchl S P. R DE R I

43, 'ocumentos publlcos que al no haber sndo Impugnados se-‘_- |
"Z-'-_;'.'_-;ﬁ'-ﬁ‘ff,'tlene por validos y autentlcos en termlnos de lo dlspuesto porlos:

7{fracc10nes del predio denomlnado Del Yaqu1 0 Lomas:v'_ ST

5__ﬁ3frequesqu1tengo en el poblado de charera mumcnplo_" :
f'__;:'de JOJutla Morelos propledad de Las Jicaras de.‘; s

;'-5?_'_‘1_'?_-‘art|culos 97y 98 de la Ley de Justicia Admlnlstratlva del Estado.-E.'-_ .

: “no. demuestra la tercera lnteresada LAS JICARAS DE TLATENCHI i

;ﬁlLlMITADA que haya real;zado un: tramlte en la-via: especual:'-:"_-‘
jf.;_'}ff-"’-'hlpotecarla para que fuera cancelada la: hipoteca del “blen}v'-f'?f

La" tercera lnteresada LAS JICARAS DE TLATENCHI*_'-:“

de Morelos y son valorados en termmos de lo estableCIdo porles. -
\_artlculos 437 490 y 491 del Codlgo Procesal Civil del Estado lere"f'f,’f}.

' _'_y;Soberano de. Morelosrde aplncacnon complementar:a alJumo de

:"_-;;.jf"_'_nuhdad Documentos que al haber sido valorados conforme a la'. __

"’loglca y la exper|enc1a en lo 1nd1v1dual yen su. COI’]JUI’]tO con ellos'f,l"@.‘j-

i:ft:ii'55_.7SOCIEDAD DE PRODUCCION 'RURAL ‘DE: RESPONSABILIDAD

: SO'CIEDAD DEPRODUCCION "RURAL DE RESPONSABILIDAD
-:','i'l"f,f'.ilLlMITADA tamblen ofrecuo la prueba presunc:onal ensudoble. .

~aspecto, legal y. "humana; sin embargo, no se desprende que’ la"..._.' o
“actora.: haya cumplldo con los extremos que’ le- establece el

_“:_";;:_f',‘-artlculo 495 del Codlgo Procesal Civil para el Estado Libre y'_-" _
f«"_,':._’-fSoberano de Morelos de apllcaC|on complementarla al jUICIO de
nul:dad que textualmente senala |

“', ARTICULO 495 Carga de la 'prueba en la presuncron legal 3% :
i "_.‘:-‘-‘-humana El que tiene a su favor una presuncron legal 0 humana, sélo

-, tienela carga de probar la exrstencra de la Ley o el hecho enquese . - -

| funda la presuncron, ya sea durante. el plazo probatorro 0. al L
s ?-};,alegar oA

‘_-?(Lo resaltado es de este Tr;bunal) o o

45 Y en el presente caso la parte tercera mteresada no c1to la "
Ley en que se encuentra la presiincion legal ni el hecho en que‘ 8
_ funda su presuncnon porque al ofrecer esta probanza solo duo |
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“3.- LA PRESUNCIONAL FN SU. DOBLEASPECTO ! EGAL Y HUMANA
- . Consistente en las deducc:ones logfco jund;cas que realice el Juzgador
y que benéficie a los intereses. del suscr:to Prueba que relac:ono con_ n
~ todosy cada uno de los puntos controvenf;dos SRR

';'46'.' Por ello no le favorece esta probanza Ademas dn que en
- Isu'caso, esta’ prueba no le releva de la.carga que tenla de

demostrar que reallzo un tramite en la via especial h:potecarla

_"-:;‘-r-para que fuera cancelada la h:poteca del ”b:en lnmueble” S

47 Al hacer un estudio de las pruobas ex15tertes en el proceso f'_{.r}'_lfl

. Ly valorarlas conforme ala légicayla experrencra en lo lndmdual i

| ‘f20] 9 Aﬁo def Cdz.zdz'//d.ai’_‘e./ Sur Em;fzdho_ Zépczm ” | |

o 9 En el supuesto sin conceder de que fuese aplicable el
\i_.-"»_‘- articulo 5753 de la Ley del Reglstro Publlco de la Propiedad y- del"_f‘-'f",;_:!:’

48 Por tanto la cancelacxon de la hlpoteca del"blen |nmueble
f'}.j‘jr‘es llegal porque es inc ompatlble con la garant:a del debldo :
i ;_proceso que:da los mecamsmos de protecc:on de los derechos 'f,f
‘ '.'l_'humanos de audiencxa y segundad Jur:dlca protegldos por el

y en su conjunto, se - concluye que con este’ acervo probatono no‘i_f:"_;f{:f
estd demostrado que. la ‘tercera’ mteresada LAS JICARAS DE

TLATENCHl SOCIEDAD DE PRODLCCION RURAL DE-‘. g
'-RESPONSABILIDAD ILIMITADA, i fos demas terceros
~interesados, hayan realizado un tramite - en la.via" espec;al;;tﬁ‘.i‘f
L _hlpotecana para: que fuera cancelada la hlpoteca del "blen ,_‘_f‘?;.f-:
o lnmueble"-‘ | SR SR e

segundo parrafo del articulo 14 de la Constltuuon Polltlca de los i:i;_-'f"-'_"é-j

- Estados Umdos Mexicanos; derechos con los que cuenta la moral.:.:.‘;‘_-_’_.fi_,-
- actora en términos ‘de la. tes;s de’ Jurlsprudenaa numero P/J
o _‘-'1/20'15 ('lOa) emlt:da por el Pleno de la- Suprema Corte de ;3["-{-:'_.‘;7;1"_
- Justicia de la Nacién, con el IUb]‘O B "PRINCiPlO DEi.;-:{r""i;_
";INTERPRETACION ‘MAS FAVORABLE A LAS PERSONA ES
 APLICABLE 'RESPECTO DE LAS. NORMAS RELATIVAS A LOS
. DERECHOS HUMANOS DE LOS QUE SEAN TITULARES LAS

f'PERSONAS MORALES o

-~ . % ARTICULO 57, DE LA CANCELAC!ON BE. LAS INSCRIPCIDNES Y ANOTAC[ONES Las |ns<:npcnones v anotac:ones R
" pueden cancelarse total o parcialmente por:

A Consentlmlen‘co de las personas a cuyo favor estén hechas, snempre que dicho consentnmlento conste en escntura BTN

pidblica; - -

<11, Orden de la autondadjudmal que la emitié o de la que legalmente la subftltuya y S “' S R e
-+ 1L A peticién de parte, cuando el derecho inscrito o anotado quede extinguida por dlspos:cmn de la Ley o por- . ¢

.. causas que resulten del txtulo en cuya wrtud se pt’BCthO la lnscr:pcnon o anotacrén dEbldO a que no requnere la
o _lntervenczon de la voluntad """ . . :

35
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i;i'-.liif_ComerCIO del Estado de Morelos que establece de forma general s
| las causas. de la cancelauon de las mscripaones y anotaciones; de'__', o
-"'ifff‘_'ff':las pruebas aportadas al proceso y que ya fueron valoradas no.f,'.f- ::f.j '
- se demuestra que la moral actora BASILISK TRES, S/A.DEC. V.
" (CESIONARIA' DE BANCRECER S. A, INSTITUCION DE BANCA -
':‘:-'i}_;.f‘,'-f_MULTIPLE ‘GRUPO_FINANCIERO BANCRECER), haya dado su
c0nsentlm1ento para que se cancelara la mscrtpCIon de’. la o
| j:"'hlpoteca tampoco esta demostrado que alguna autorldadf'._ S
“ judicial, haya ordenado su’ cancelac:on —ademés -de que la: -
f'f'r.f'-r,:{{}-":_mscnpcnon de la: hlpoteca no ‘surgié con motivo de una orden’
:'-.-".:'f.f'f‘ijud|c1al sino del Contrato de Apertura de Credlto Slmple con-i‘" L
a:'_'?.f-_j'fr.‘,Garantla Hlpotecarla e Hlpoteca Industrial de fecha 11 de marzo"
’dey“1993a— al} hay constanaa legal de petmon de parte, ni de qLe'r‘_
el derecho mscrito o anotado quedo extmgundo por. d:sposmlonﬂ
:'3'-'de la Ley o por causas que resulten del tltulo en. cuya Vlrtud sef"_'
‘;':pr,act}co la lnscrlpaon o anotac10n Ya que la tercera lnteresada.
; {;_’solamente mencn(ﬁna que sol1c1to la cancelacién del gravamen al .
’;z-.:;_.‘_fInstltuto de Servncnos Registrales y Catastrales del. Estado de'f_
: = Morelos, med:ante escrito. presentado el 11 de julio de 2014, el a
1_2 i cual quedo reglstrado con el numero de control interno 223 |
_-=-?¥i‘:";1?determlnandose procedente el dia 16 de- lelO de 20’14 sm

demostf*ar la ex1stenc1a de este escrlto

500

: la- tercera mteresada LAS JICARAS DE TLATENCHI
" SOCIEDAD ‘DE 'PRODUCCION RURAL DE . 'RESPONSABILIDAD -
‘_fffl;'_':;]_'_-lLIMITADA tamblen mamfesto que la cancelacmn del gravamen'_'g_ff'. P
fue solncntada por.”escrito el 11 de. julio de 2014, quedando"f‘_ .
?‘_.;:[l:;reglstrado mediante control lnterno 223 determmandose-f
:f_’f";:procedente el d|a 16 de leIO de 2014; que esta fecha conforme - .
ol principio de pUbllCldad es con la cual empezé a correr el plazof S
d‘e la actora para 1nterponer su demanda de nulidad, lo antericr S
" .con fundamento en lo dlspuesto por los articulos 5 y 20 dela ley

i del Reglstro Publ;co de la Propiedad y Comercio del Estado dé
Morelos asf. como el artlculo 10 del Reglamento de esa Ley, que"' S
‘_”“-’-"la'publlc:dad en el Reglstro PUblICO se da de forma contmua 2 no'
:,:f':-";‘f:--_'if'_solo cuando se le requ;ere mformac1on al c;tado lnstltuto
'f'_if.:-_‘;;._g';.sntuaaon por la cual es a partir de que se determlna procedente-: L
::;;}la cancelauon que se exterlorlza el acto, surtlendo sus efectos. de'f .
-"jf-_f:jﬁ:',jpubllCldad y parando perju1c1o a todos los terceros que’ tengan-'_ |
'??f-’.;* .algun lnteres le'ldICO respecto del bien mmueble conforme a la S
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\ tesis aislada con el rubro' "REGiSTRO PUBICO lNSCRIPCIONES_i,".."‘.‘_ﬂ
AEN EL" ERAER |

" TRBUNALDE LUSTICKADINISTRATIA. 51
. DELESTADODEMORELOS = -

Lo mamfesLado es mrundado polque el pnnaplo de’
| pubhadao registral no :mpllca que tenga tos: efectos de una;,-gf:"
'notlflcaqon personai srtuacuon que dlflere de. la pubhqdada_;f
| "JudICIal que estd destinada a salvaguardar los intereses. de las
Dersonas dlrectamente interesadas’ en el proceso publlcrdad que'.[jl-;_‘_,"'
S ose hace a traves de las notuﬁcacnones que estan dl"lgldaS a crear'ﬁ"-f"':‘

_convrcc10n de que .as personas conoueron efectlvamente [o
: notmcado |

- 525 E[ prlnCIplo de publiadad reglstra[ puede examtnarse desde_i":: .
_Ios puntos de VISta mmena[ yformal * R

- 53 La publlC!dad regsstral matenal esta conceblda como Ios':;.;"_j'_‘:"':
. derechos qL.e otorga lai inscripcion, y éstos son la presunCion de' o
su ex;stenc;a Jurldlca yla oponlbllldad frente a: otro no’ mscrlto"‘
'_ 'f--Como lo establecen los artlculos 2955 Y, 3055 de la Ley del Reg:stroi
e -"‘ff_f-Puouco de la Propiedad y del Comerc10 del Estado de Morelos

54 La publlc:dad reglstral formal consnste en La pOSIbllldad de.

: "_'obtener del Reg!stro PUb[ICO de la Prop:edad las constancras y, )
-7‘-f-i-‘,?_l.:cen:zﬁcaaones de los as:entos y anotauones asr como consultar: o
- personalmeme los “libros y los folios. Como lo establece el
.. -articulo 357 de la Ley del Regtstro Publ:co de [a Propledad y del‘f"'-f".".-'
:;“::‘. Comerc10 del Estado de Morelos '

55 Por lo cual al hab[ar ae public:dad reglstral no |mplxca que_-r,;;';__-:"
| el acto reglstrado o cancelado sea conoc1do mmedlatamente por

34 Rewsta d:gﬂal de derecho Colesio de Notano de Jahsco Meuco Prmc1p1os Reglstrales Capltulo_ S
Ill .
. 58 ARTICULO 29, EFECTOS DE LAS INSCRIPCIONES EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD La :nscrlpaon S
CLeoode los actos o contratos en el Registro Pdblice de (a Propiedad tiene efectos declarativos. . " L
C Los ‘documentos que, conforme a esta Ley, sean registrables ¥ no se registren, sélo produc:ran efectos entre
o qunenes les otorguen pere no produc:ran efectos en perjunao de tercero, el cual s podra aprovecharse en cuanto SR
: " lefueren favorables. :
o Lai nscnpcnon ne convalida los actos o contratos que sean lnexxstentes o nulos cen arreglo a [as leyes L
* . PARTICULO 30. PROTECCION REGISTRAL A TERCERQOS DE BUENA FE, El Registro protege los derechos adqumdos T
" porterceros de buena fe, una vez inscritos; aunque después se anule o resuelva el derecﬁo de[otorgante, excepto R
© cuando la causa de nulidad resulte claramente del mismo registra. .
Lo dispuesto por este articulo no'se aplicars a los contratos gratuxtos ni a actos e contratos que se e;ecuten uLl
» otorguen en contravencién dela Ley:, - . IR
- %7 ARTICULO 3. CARACTER DEL REGISTRO PUBLICO. E! REngtl‘O tendra cardcter pubhco por lo que toda persona ’
., pedrd solicitar la prestacian del servicio para conocer la situacidn juridica de cualquier inseripcién en él efectuada.
Los encargados del mismo tienenla’ obligacién de permitir 2 las personas que lo soliciten, que se enteren de los """
- - asientos que obren en el Registro Pubhco dela Propnedad ¥ de les documentos relacnonados con las mscnpc:ones '
. que se hubieren archivade, - ‘ SRR
Igualmente tienen la obligacién de exped[r copias certn’cadas delasi mscnpc:ones ] constanc:as que flguren en el

. propic Registro y de los documentos re[atwos ast como certzf:cac:ones de ex:stu- o no asnentos correspondlentes L
o a [os brenes que se senalen . . .

2019, Mo del Canclillo del Sur, Eimiliano Zapara”
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| todas las personas smo que debe entenderse como los derechos e
o ;-"que otorga lai lnSCl‘IpClOI'I (punto de v15ta matenal) y la p051b1l1dad."'x L

':‘:?‘—'{ de obtener del Registro Publlco de la Propledad las constanaas y,r

;'rjlj‘_'}:f‘_certlﬁcamones de los aSIentos Y. anotac10nes asi como consultar
z'f’"'""'personalmente los llb[‘OS y los follos (punto de v:sta formal)

-""‘fi..f-;,:'_56 Bajo esas premlsas y para los efectos de este jUIClO de'

| .ulldad la actora tuvo conocsmlento del acto que Impugna el dia
-‘]_-'_'2:;::'7;.;‘22' de septlembre de: 2015 que conforme al. prmc:|p|o defﬁ

'.‘f"i_';:',z‘-‘.'publlc1dad (formal) es ‘ciando le fue extendido el Certlflcado def" L
2;'.}'§:_:~.'_"L1bertad de Gravamen del follo Teal 431672 1, que puede ser_"_-;-i |
f;}:i_?i-g5_‘consultado en la pagina 17 del proceso. De ‘ahi que resulten

"relac:lonadas con el tema de la publlc:ldad reglstral

“infundadaslas - mamfestac:ones de la tercera mteresada"_'_'"_-?”

...:;-, :_‘57, ASI mlsmo es Inapllcable al caso la teSIs alslada que c:ta conjf_' )
‘el rubro: "REGISTRO PUBICO. INSCRIPCIONES EN EL"; porquesse

'_.;"'j-:"‘-_-_.r\..f‘_:funda en el principio de publ1c1dad (material) que esta COncebido‘:’,"—‘- .
. como los dereChOS -que Otorga la inscripcién, y éstos son:'la
'3-;;.~_,_:=;-'?,_presunc10n de su ex15tenc1a _]Ul'idlca y la opombllldad frente a;_.:_-‘__ -
otrono mscrlto pero esta publ1c1dad no umpl1ca la notlﬂc aCIOn o
?f'i'i-"j:‘f;JUdlcnal del acto mscnto 0 cancelado sino solamente los derechos- L

fi{que otorga esa mscrxpcmn

58 'La” ‘tercera' 'intere’sada “LAS JI'CARAS-'.'DE | TLATENCHI
l;'?_'-'}_'-':-':.SOCIEDAD DE- PRODUCC!ON 'RURAL DE- ‘RESPONSABILIDAD
'-'?i":"__::;.ILIMITADA tamblen manlfesto que la actora tuvo conocnmlento_' L

“»de la cancelacién del gravamen, por segunda ocasién, cuando
f;_"-._-,]‘_"?fue devuelta la solicitud de inscripcién de. embargo |nstru1da" :
" por el Juez Tercero en Materia Civily Mercantll del Prlmer DISt[‘ltO
5.iﬁi-‘_-"f'_-"..;1-','JudlClal en el Estado, presentada por la actora el dfa 15.de JUUO'. !
S de 2015, con nimero ‘de. control 176, la cual fue devuelta el21
de julio’ de 2015. En’ esta. fecha se nOtlflCO POI‘ estradosla -
';f“"..._devoluuon desu sollc1tud de’ embargo en los S|gu1entes termlnos L

/" “...SE DEVUELVE SIN INSCRIBIR EL EMBARGO EN CUESTION: ENl., S
'f-"“‘:f’RAZON DE QUE REGISTRALMENTE SE ENCUENTRA INSCRITOS Y

*. VIGENTE PRIMER Y SEGUNDO AVISO PREVENTIVOS INTEGRADOS

"+ POR LOS CONTROLES 33 Y 46 DE FECHA 06 DE JULIO DEL 2075,

o };;;_Lo ANTERIOR CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 34 DELALEY
" DE REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL.

{:};-_i;-f_._ESTADO & fecha en la que se dio publlqdad a los actos;.. o

38
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mscrh.os en el follo real electronlco - Incluso la;. _
devoluc;on fue notlflcada ante el Juez Tercero en Materla C:wl yoE

LR Mercantil del Prlmer DIStrItO Judzc;al del Estado deblendo el:'f_}_'.-j_'---';;.
-'j-[_‘__mBUgﬁtggﬁfggg%%g?mJuez dar vista a la parte actora del Juicio | mercant:l la_';;'l-ff_l_:
o ' lmPOSlbllldad de la :nscrlpcxon ClrcunstanCIas que la parte‘_""'i_"::jl
actora omite en la narracron de los hechos de su demanda de,‘,r-j_:,’.'j

s nul:dad consnente que por esta srtuacxon se le ha- pasado el_."f..'l._"l
o termmo ‘para Interponer el _]UiCIO de nul:dad Hecho que se
- acredltara en la etapa procesal pertinente Que el juzgadc'
debié haberles dado parte y asi sollatar de nueva cuenta se',,‘:";;]:.»j

' f,-solxc;tara al Instituto la inscripcién. de ‘nueva cuenta deli_,{;‘-f‘?'.
- embargo que en un prmaplo se les habaa devuelto ‘es asf que.-‘ll‘:'.':‘;:fl‘-
el'dfa 27 de septiembre de 20‘]5 de nueva cuenta vuelven a _'

- Presentar un nuevo oficio del mismOJuez c=n el que se mstruye de!-
B nueva cuenta la inscripcién del embargo en esta fecha yano sef
"'encontraban wgentes los: avxsos y'ya se habla realtzado la
l‘:-lnscrlpaon de la hoo+eca y, al saber que emstlan cambios de:-‘?ff""l‘-"
'_’_'-‘_','V";tracto sucesivo en el folio real del mmueble solncxtaron el_-"'f
[ certlflcado para Justfﬁcar la presentacnon de esta demanda Po‘ : _
‘--_"_'.ello debe sobreseer conforme lo dlsponen los artlculos 74
"j{.fraccron XI, 76 fracc10n I, 77 Yy 84 de la Ley de Justicia:
L'ﬂ-f,Adm:mstratlva del Estado de Morelos s SR

‘:"-‘:'5.9 ES lnatendlble 10 CIue manlflesta la tercera mteresada A-_-‘-l.ﬁr-,.__.‘:f*
'-_:lporque se basa en sutuacmnes de probabrlldad que no: estan'--, :
| demostradas en el proceso che que la actora tuvo COnOClmIento

| 21 de _|ulIO de 2015 fue publlcado en los estrados y se le
. publ|c1dad a los actos inscritos en el follo real electromco
-que cuando fue devuelta la solic1tud de mscrlpCIon al?'

o JJuez’ Tercero en Mater:a Civil y Mercantll del Prxmer DIStrltO L
i-: -\‘?'--Judlual del Estado, este debié dar wsta a la parte actora deljumo
) mercantll la 1mposrbil|dad delai mscrtpuon que eljuzgado deblO
haberle dado parte y asi la actora le p|d|o otra vez al Juzgador_.'
-_=_'_~“:'sol|c1tara al Instituto la i mscnpuon de nueva cuenta del embargo
',"',“'que enun prmcnplo se, les habla devuelto | o

| ‘20] 9, Aﬁo déz | Cczua’z[[o del Sw‘ Em z'[l}:mb Zapd[a l’ | "

50 De las probanzas que fueron analizadas en esta sentencna y'_'i'_f,._a‘:
_,_-’;_f_fespeaalmente en la copia certificada de 488 pagmas exDedldaj-‘.
-’por la Secretarla de Acuerdos ”A" del Juzgado Decnmo Octavo de i
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lo ClVll de la Csudad de Mexzco DlStl'ItO Federal de fecha ‘I7 defi_'}. o
'."i:,;‘-::.agosto de 2018 que contlene los exhortos que- se encuentranff 8

.A,"'f?;‘,-_.."__lnsertos dentro del expediente numero - del lndlce de"‘"‘--'-' S

'fif.'-‘..{,;lese Juzgado no’ se desprende de ninguna’ de: ellas que esten”-

| :f.:demostradas las: srtuaCIones de probabilidad que maneJa la,}'_',._:f-ff.
{_,‘.,.‘_‘,_ﬂ_tercera mteresada no obstante que ella se comprometio a,w, :

:‘_'}:.}}_-,f_tdemostrarlo en. la etapa procesal pertlnente por lo cual son'., .:_'f
""7-'*"natend|bles sus” mamfestacmnes ya que. no- demostro que. la__j o

f‘Jullo nl el 2‘I de septlembre ambas fechas del ano 201 5

| ctora haya conocndo la cancelacnon de la hlpoteca los dlas 2‘! def_f:- L -

© el La ‘}lf..tercera interesada LAs JICARAS DE  TLATENCHI:

_'.'-:'i-:-f;.u.sogEDAD DE’ PRODUCCION RURAL DE - RESPONSABILIDAD“’:_‘A o
o ILIMITADA, " manlfesto que no-es’ procedente determinar’la ~

if‘,;:f-_-;_cancelacson de las anotacmnes ‘que " se. reallzaron con'_"”'

posterlorldad a la cancelacmn del embargo (51c) porque en la""'__ o
f;-.:..,_,_":'f;fecha en que se reallzaron el inmueble estaba llbre de todo L
i,:f{f.:"fgravamen Y suponlendo sin’ conceder que se determmara La'
- f-:-lnscrlpc10n de nueva cuenta del gravamen ‘esto solo recorreria elf."f.‘;f o

tracto reglstral pasando la nota uno a‘sernota dos, la nota dos’ a
;':::x_-‘f:ffj‘nota tres'y asi suceswamente lo que intenta la parte actora es",-'_f' S
'.:_5_-"':‘fi‘-._"-'l'-que casi:le dejen el lnmueble llbre y adjudlcable no. obstante de-?.f‘-_'_z .
‘A_‘.f?'-_fff}f_'.‘que la: empresa que represento tiene otros acreedores alos -

‘lii_j;l:'_:_’-‘{cuales no'se les esta cumpllendo por el exceso en el pretendldoff L

- cobro de la parte actora y el cual estd siendo combatido medlante

""f'-.,'Ju1cuo de amparo con numero_ radicado ante el Juez"_‘;,f_‘___‘ -
Prlmero de Dlstnto en.el Estado EL reconocnmlento del adeudoffﬁ,".'_ -
‘con ‘garantia’ hlpotecarla que consta ‘en la escntura publica L

l;f_;,;:,:"r-otorgada ante la fe del Notario Publlco Nimero Uno de‘_‘_f

oola Novena Demarcac:on Notarlal en el Estado se hIZO de buena o

ffff-_fj}.'_'-\“fe ya. que no exnstla afectacmn sobre el blen mmueble y para"."u:"‘,

7_-':5'-‘:_;-{%-":"llegar aun acuerdo con un acreedor diverso lo cual: tlene‘-_-g_-_' _
.-_jf.";f'-..'sustento en [atesis aislada “REGISTRO PUBLICO, INSCRIPCIONES
o ENCELS (Tercero de buena fe)". Que el contrato de aperturade

‘,5,5-'-'_j;._"'_:credzto 51mple con garantla hlpotecarla el cual se encuentra ‘en

la”escritura 28120 otorgada ante la fe del Notario Publlco_f}f","'

-"ﬂ‘_fl';g,Numero 153 del Dlstnto Federal (hoy Cludad de Mexnco) fue‘,:.._' Co
reallzado entre el BANCO DE- CREDITO Y SERVlCIO SOClEDAD' S

ANONIMA,* denommada ‘como-acreditante, otorgé un crédito a

- favor: de . IMPULSORA DE TURISMO MORELENSE, SOCIEDAD_'V.V'VA .
L ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE denominada como deudora yoo
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ucredltada como tercera parte el Cr

como avalista v obli ado solldar;o en cuarta parte a la-l‘:f,-;-f'._"_

¥, 8N quinta posicion LAS JICARAS DE TLATENCH! soanvo DE

PRODUCCION RURAL DE RESPONSABILIDAD ILIMITADA como"’"’”‘

garante hlpotecarfa dos No obstante el BANCO DE CRED!TO Y

: .","SERVIFIO SOCIEDAD' ANONIMA, - Promovié la  via ejecutlva_'f-fﬁ."-';_':i
mercantll radicada en el expediente _ ante’ ‘el Juez"';?f}l
Dec:mo Octavo de lo Civil en el DlSt[‘ltO Federal. (hoy Cludad de,':':':j,'l:f_l-
S Mexuco) a través de la sentencia dlctada en la via mtentada solo_'i_"-;i'_’l_"f
'_ " puede hacerse el cobro medlante embargo y ad;udncac;on en la
 misma via mercantil, en la cual la hrpoteca no tlene efectos

: dentro del procedimtento ya que este crédito hlpotecario solo seﬁ"':l.,"-'

‘. 20] 9 Afzo ge[ Caadz[[ode[ Sa}jEmz’[fa’noZ&p&a”' |

fe publlca reglstral

| 63 En el prmc:plo de legltlmaclon reglstral el tltular del
*--'.'-_""';f_'dorecho lnSCFItO esta lagltlmado para dlsponer valxdamente de
*"'if_:"_'fese derecho porque se | presume que los aS|entos reglstrales son
o ) :veraces53, en tanto que se presupone que comcnden con la :
realldad factica yJurfd:ca hasta en tanto no sean contrad:chos en'
.‘.{'JUICIO y se verlﬂque la falta de comc1denCIa entre lo que expresa
.‘”;‘el registro y'lo que constata la realldad Jurldlca > En el caso los'-:ff.;l‘f"f-;-

' -fpuede hacer valer en la via especial hlpolecarla lo que se traduce |
| 'Ieo la !mpos:bllldad de ejercer la hlpoteca enla via mercantll--_j"'l
~ situacién por la cual la sola cancelacron dela hipoteca no le para‘ff-
y perjumo a la parte actora, ya que esta solo podra hacer efectzvo’:-"

‘ lo. que con su embargo logre gravar esto con fundamento en la’

| .‘tESIS alslada con el rubro ”REG[STRO PUBLICO INSCRIPCIONES*T* |
| EN ELm

‘_jasnentos regzstrales son veraces porque no fueron lmpugnados en :

cuanto asu comc:denCIa entre lo que expresa el regrstro y lo quet
constata la real:dad le‘IC‘lICa es. decir, no fueron lmpugnados por"i_.:'
. vidios propios sino que su legalidad fue contrad:cha por provemr'
de un Ilegal cancelaqo ) : :

'n_de la hlpoteca

. %% Como refiere el articulo 41 de [a Ley del REngtl'o Publn:o dela Propnedad y del Cornercno del Estado de Morelos R

que establece: “ARTICULO 41. NOCION DE CALIFICACION REGISTRAL La calificacién registral es.el acto porel -t

. cuzl el Registrador analiza el contenido det documento mscr:blble, estabiecxendo si reune o no los requ151tos_._‘

"5 Revista Mexicana de- Deracho, niim. 10, México 2008 “Colegio de Notanos del D[stnto Federal Pag 209. N

lagales para su inscripcién.”

httD £/ historico. rundzcas unam. mx/,oub[aca/lnbrev/rev/mexder/contj‘l O/cnt/cnt9 pdf. -+ -
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,otorgante excepto cuando""
YR

jﬁclaramente del IT'IISIT'IO reglstro

Esto ;se'encuentra fundado en la tes:s de jurlsprudenqa:i ;o
emltlda por la’ entonces Tercera ‘Sala de la Suprema Corté"de

v‘olumen CXXVI Cuarta Parte Matena(s) le Pagma 31 con e[f.

.‘_'REG!STRO PUBL!CO TERCEROS ADQU.’RENTES DE BUENA FE S
Es. _crerto que los derechos de£ tercero que adqu;ere la garant:a de[.."

.-.j__nuildad del: tftulo dei enajenante porque la leg:t:m:dad a’e tal o
" -_‘adqws:c:on ya no emana del titulo anuiado, sino de la fe pubi:ca -
'5”"‘freg:stra£ y de estr:cta observancra del tructo contmuo 0. sucesrvo ue'

nulrdad del- acto 0 contrato cesan donde aparece inscrito un tercero_* .

ff-no que es necesario que. examme todos los antecedentes reglstrados T
pues s 'no ex;ste contmwdad en Ios t;tulos de las personas que.
'aparecen en el reg;stro no pueden precaverse de una ultenorf:i,,"

jreclamac;ori e : : : L

4_-(Enfasns anadldo)

ok

.Vez(‘mscrltos aunque despues se anule o resuelva el derecho del',;_' - |
la causa de nulldad resu[teff' AR

_Justrcxa de la Nacnon del Semanario JudICIa[ de la Federac1on |

‘,,_:_'eglstro prevalecen sobre los derechos de la persona- que obt;ene la-.r

ias adqu;s:c;ones y enajenacmnes no mterrump;das que se traduce en;:'i
una absoluta concordancra de tos asientos que ﬁguran en.el Reglstro;- b
* Pablico de'la Propfedad Tamblen es verdad que las constancids de. la "

adqwrente en buena fe del mmueble objeto del acto anulado pero los;z_'.‘- a
_compradores no pueden conceptuarse como terceros de buena fe, si
'_no -ignoraron el wc;o de’ origen . -del t:tu[o de su enajenante que}-‘,'_’f
__tamb;en les es opomble ademas no basta que ‘el adqurrente se
7'.-.";"cerc10re de que el mmueble esta inscrito a nombre de su vendedor,’si -

;Esto trae como consecuenc:a que los reglstros que exnstenfff_j-,_ o
f__en el fOlIO real _que c0n51sten en reconOC|m|ento de

':;"_';_t'j"‘adeudo reglstrado el'dia 08 de septlembre de 2015 Y. anotacxon;';   
. de embargo registrada el'dia 10 de septlembre de 2015 deben.

o ;.:;prevalecer porque su legltlmldad emana de, la fe publlca reglstral

Co'n'séc'u.'e'n'ciaé 5de"}-la séhtent:ié.* '
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, hlpoteca del "bien mmueble" poT tanto, se declara su nuhdad--

S DEL ESTADO DE MORE_OS
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67. Laact ora pretnnde lo sena[ado en los parrafos 1 A y B |

' 68. Es procedente & pretensuon senalada en el parrafo 1A o

para el efecte de que las autorldades demandadas DIRECCION'-

GtNERA' -DEL . INST:TUTO ‘DE* SERVICIOS: R':GISTRALES Yo

- CATASTRALES EN EL ESTADO DE MORELOS v REGISTRADOR :

ADSCRITO A LA DIRECCION DE REGISTRO DEL !NSTITUTO DE DR

- SERVICIOS REGISTRALES Y CATASTRALES EN. EL ESTADO DE-'

- MORELOS, dejen sin efecto legal alguno la cancelacién de la'-"

901 9, Asio del Caudillo del Sur, Emiliano Zapata”

hipoteca, y procedan a reinscribir la hIpOtPCd cancelada a favor S

de BANCRECER, S. A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, inscrita
‘en el -folio real etectrénico -inmobiliario 43‘!672 1; remscr:pc:on',_
- que surte sus efectos a partir del dia.de su mscnpcnon orlgmal es

decir, a- partir del dra 10 de seDtlembre -de 1993, ‘Esto con,.""'

fundamento en lo- d:spuesto por el primer parrafo del artlculovf
123 de la Ley de Justxcra Admlmstratrva del. Estado de Morelos

69, Es lmprocedente lo que senala la actora en el parrafo 1B.,.
esto de conform:dad alo conSIderado en los parrafos 61 a 66 de‘

A esta sentencxa

7"0"1'-"Cum‘plimi'erhtd"' que deberan reallzar en el ]31820-

fmprorrogable de DIEZ. DIAS contados a partlr de que cause
~ ejecutoria esta sentenca apermbiendoles que en caso de no_---,"._
hacerlo se procedera en su contra conforme a lo establecudo en -

los. articulos 48, 124y125 de [a Ley de Justrcxa Admmistratlva de[“ o

Estado de Morelos

"5‘771. A dicho cumpl;maento tamblen estan obllgadas l con
‘_ autor:dades admlmsfratlvas que, adn y cuando no hayan srdo_ :
demandadas en- este juicio y qUe por sus. funcnones deban .

part,c:par en el. cumpl!miento de esta resoluuon a reallzar los o

" actos necesarlos para el efxcaz cumplrmlento de esta 60

72 Al dlctarse sentencia deﬁnitiva, con fundamentd en lo -

dispuesto por el artizulc 138 de la F-ey de JLiS_ticia Adhjinistra_:’_c_iy:é

- s No. Registro: 172,605, Junsprudnnqa Mataria{s): Ccmun Novena Epoca, Instancia: Primera’ Sala, Fuéﬁte:

‘Semanario Judicial de la Federacidén‘y'su Gaceta, XXV, mayo de 2007, Tesis: 1a./J.'57/2007, Pagina: 4. '
"AUTORIDADES NO SENALADAS_ COMO RESPONSABLES. ESTAN OBLIGADAS A REALIZAR LOS ACTOS. )

: NECESAR[OS PARA EL EF]CAZ CUM FAIEN'T OV'DE LA EFECUTDR:A DE AMPARO




~Nose concedera la suspensidn si se causa evidente

" La Sala podrd maodificar o revocar el acuerdo en

"+, %2 En términos del articulo 4 fraccién |, en relacion con la disposicién Septlma Transitoria de
C Tnbunal de Justicia Admamstratwa del Estadc de Morelos,
. - Oficial "Tierra ¥ leertad numero 5514,
-8 lbrdem :

. EXPEDIENTE TJA/1aS/57/2015 .

el -Esta'dc")" de '.Mc}reld's'61 'resulta procedente levantar la

g -'suspensmn concedlda a la parte actora, en virtud de que la misma
" tuvo' por objeto mantener las. cosas en el estado en que se |
Afencontraban al momento de sollc;tarse hasta en tanto se dlctara

la sentencua deflmtlva correspondlente

om

* lIL Parte dispositiva.

73. 'La actora demostré la ilega[idad del acto impugnado, por

~lo que Se-declara su nulidad. Por lo que se ‘condena a las

- -autoridades- demandadas a- cumpllr las “Consecuenc:as de la
- sentenCIa.",-r P

Notifl’quese personalménte.

S Reso[ucmn deﬂnltlva emltlda y flrmada por mayorla de tres votos.
- por los mtegrantes ‘del Pleno del Tribunal de Justicia

Administrativa del Estado de Morelos, magistrado  presidente

+licenciado en derecho (NN - - < -

Cuarta - - "Sala. - . Especializada en . Responsabilidades
- Administrativass?; magistrado maestro en derecho -

tltular de {a Primera Sala de Instruccién y ponente |

en este asunto; magistrado licenciado en derecho ]
‘titular de [a Segunda Sala -de Instruccién, quien

vota en contra; magistrado doctor en derecho_

[ i tular de la Tercera Sala de Instruccién, quien

- vota' en contra; ‘magistrado - maestro en derecho -

_ titular de' la Quinta Sala

- Especializada en Responsabilidades Adm;mstratwas“, ante 'la

licenciada en derecho | - - - .-

~General de Acuerdos, quien autoriza y da fe.

61 ARTICULO 138.- La suspenswn tiene por objeto mantener las €0sas en el estado en que se encuentren al
momento de sclicitarla y hasta en tanto se dicte la resolucidn correspondiente.

perju:c:o al interés social, se contravienen dlsposncmnes de
orden publico o se deja sin materia el juicio.

que hayan concedido 6 negado la suspension cuando ocurra un
hecho superveniente que le sirva de fundamento.

la Ley Organica del
publicada el dia 19 de julic del 2017 an el Periédico
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N NACE‘;"'
- RADO_PRES_LLJ_gylE

] BUNALD:JUSﬂCIAADMiNISTRATT\fA BT
-__DELESTADODEMORELOS oL

‘ LA CUARTA SALA ESPECIALIZADA EN'
RESPONSABILIDADES ADMINISTRAT!VAS

ADE INSTRUCCION ©* -

2019, Ao del Caudill delSur, Bmiliano Zapa®

,La llcenCIada en derecho secretana GeneraL.de .
L Acuerdos del Tnbuna[ de Jug cia Admmlstratrva del Estado de Morelos da fe Que .
. 13 presente hoja. de firmas, corresponde ala resoluuon del expedlente numero .-.i_‘-”,f'
TJA/1E'S/57/2015 re[atlvo aiju1c10 admtnlstratavo promovrdo por BAS[L]SK TRES e
Co 'S.A.DE C.V.a través de su apoderado lega[ n contra
|+l de la‘autoridad demandada DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO PUBLICO DE-
- . PROPIEDAD Y DEL- COMERCIO DEL ESTADO DE MORELOS YO _
' [nteresados IMPULSORA DE TUR[SMO MORELENSE S. A DE C
~que fue aprobada en pleno de[ d1a dlEZ de]uizo de[ ano dos i

51endo t 'ce B









